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Rachunek zyskéw i strat

Przychody ze sprzedazy
Koszt wlasny sprzedazy

Zyskl/ (strata) brutto ze sprzedazy
Koszty sprzedazy

Koszty ogolnego zarzadu

Zyski / (straty) z tytutu utraty wartosci aktywow
finansowych

Pozostate przychody operacyjne
Pozostate koszty operacyjne

Zyskl/ (strata) z dziatalnosci operacyjnej

Przychody finansowe
Koszty finansowe

Zysk/ (strata) brutto
Podatek dochodowy

Zysk/ (strata) netto

Nota

7.1
7.3

7.3
7.3

7.6

7.7
7.8

7.9
7.10

8.1

Zyskl/ (strata) na akcje (wyrazony w ztotych na jedna

akcje)
— podstawowy i rozwodniony zysk na akcje

10

Sprawozdanie z catkowitych dochodéw

Zysk / (strata) netto

Sktadniki, ktore nie zostang przeniesione w

po6zniejszych okresach do rachunku zyskoéw i strat:

Zmiana stanu z przeszacowania $rodkow trwatych

Zysk [ (strata) aktuarialna
Inne catkowite dochody netto

taczne catkowite dochody

* Dane przeksztatcone - zmiany opisane w nocie 3.4.

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017 *

515 205 1341 765
(472 153) (1282 051)
43052 59 714

- (1 080)

(32 955) (26 357)
9913 (1672)

39 027 40 240

(4 055) (5513)
54 982 65 332
35772 79 740
(66 828) (32 476)
23926 112 596

(1 824) (30 038)
22 102 82 558
0,093 0,349

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

22102 82 558
- 1717

(11) (155)
(11) 1562
22 091 84120

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego
o numerach od 1 do 37 stanowig jego integralng czesc¢
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Bilans

Aktywa

Aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate
Nieruchomosci inwestycyjne

Aktywa niematerialne

Aktywa finansowe

Naleznosci dtugoterminowe

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Aktywa z tytutu podatku odroczonego
Aktywa trwate razem

Aktywa obrotowe

Zapasy

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci
Kaucje z tytutu uméw o budowe

Naleznosci z tytutu wyceny kontraktow

Aktywa finansowe

Srodki pieniezne

Pozostate aktywa

Aktywa przeznaczone do sprzedazy

Aktywa obrotowe razem

Aktywa razem

Zobowiazania i kapital wtasny

Kapitat wtasny

Kapitat podstawowy

Kapitat zapasowy

Pozostate kapitaty

Kapitat rezerwowy z nadwyzki z tytutu obligacji zamiennych
na akcje

Skumulowane inne catkowite dochody

Zyski zatrzymane/ Niepokryte straty

Kapitat wtasny ogotem

Zobowiazania dtugoterminowe

Kredyty i pozyczki

Obligacje dtugoterminowe

Rezerwy

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Pozostate zobowigzania

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Zobowiagzania dtugoterminowe razem

Zobowiazania krétkoterminowe

Kredyty i pozyczki

Obligacje krétkoterminowe

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
zobowigzania

Kaucje z tytutu uméw o budowe

Zobowigzania z tytutu wyceny kontraktéw
Rezerwy

Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych
Przychody przysztych okresow

Zobowiazania kréotkoterminowe razem
Zobowigzania razem

Zobowiazania i kapitat wtasny razem

Nota

11.1
11.3

121
13
16
8.3

14
16
16
12.2
17

19.1

20.1
20.2
20.3

20.4

20.5
20.6

21
23
25
26.1
24
16

21
23

27

16
16
25
26.1

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

27 420 20 169
37825 50 637
560 903
457 935 432 101
19 632 172 501
91 836 103 275
135 129 135 877
770 337 915 463
168 321
284 992 291 102
41 968 33620
10 6 065

6 033 230 084
183 623 162 763
816 1165

36 267 32280
553 877 757 400
1324214 1672 863
473 238 473 238
157 746 157 746
(149 732) (232 302)
31552 31552
36 880 36 891
17 527 82570
567 211 549 695
95 968 164 409
163 630 169 034
37335 170 998
475 967

14 260 80 022
18 345 22 496
330 013 607 926
70571 815
12 839 -
141 627 405 790
16 001 29 330
83019 2008
96 135 67 789
5290 7927
1508 1583
426 990 515 242
757 003 1123 168
1324 214 1672 863

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego
o numerach od 1 do 37 stanowig jego integralng czesc¢
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Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(w tysigcach ztotych)

Rachunek przeptywéw pienieznych

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej

Zysk/ (strata) brutto

Korekty o pozycje:

Amortyzacja

Odsetki i dywidendy, netto

Zysk / (strata) na dziatalnosci inwestycyjnej
Zmiana stanu naleznosci

Zmiana stanu zapasow

Zmiana stanu zobowigzan z wyjgtkiem kredytéw i pozyczek
Zmiana stanu pozostatych aktywéw i przychodoéw przysztych

okresow

Zmiana stanu rezerw

Pozostate

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci operacyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
inwestycyjnej

Zbycie rzeczowych aktywow trwatych i aktywdéw
niematerialnych

Nabycie rzeczowych aktywow trwatych i aktywow
niematerialnych

Zbycie aktywow finansowych

Nabycie aktywow finansowych

Aporty ZCP

Odsetki i dywidendy otrzymane

Sptata udzielonych pozyczek

Udzielenie pozyczek

Srodki pienigzne netto z dziatalnosci inwestycyjnej

Przeplywy srodkéw pienieznych z dziatalnosci
finansowej

Whptywy z tytutu emisji akgji

Sptata zobowigzan z tytutu leasingu finansowego
Odsetki zaptacone

Pozostate

Srodki pieniezne netto z dziatalnosci finansowej

Zwigkszenie/ (zmniejszenie) netto stanu sSrodkéw pienieznych

i ich ekwiwalentéw

Roznice kursowe netto

Srodki pieniezne na poczatek okresu
Srodki pienigzne na koniec okresu

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania

Rok zakonczony
Nota 31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

23926 112 596
4354 (308 270)

7.3 3178 6 190
16 530 13 085

7.7,7.9 (2 262) (2 468)
18 379 402 (125 006)
18 153 (2 425)
18 (269 429) (146 025)
18 275 202
(105 317) (44 951)

18 (18 176) (6 872)
28 280 (195 674)

10 891 1678

(895) (620)

1 040 -

(64) (7 011)

- (8 427)

2926 8 457

53 526 43436

(64 015) (107 130)

3409 (69 617)

- 300 000

(10 829) (12 529)

(10 829) 287 471

20 860 22 180

95 (96)

162 763 140 583

183 623 162 763

2416 70 250

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajgce do sprawozdania finansowego
o numerach od 1 do 37 stanowig jego integralng czes¢



Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

~Polimex-Mostostal” S.A.

(w tysigcach ztotych)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Na dzien 1 stycznia 2018 roku

Wdrozenie nowych standardéw rachunkowosci*
Na dzien 1 stycznia 2018 roku po zmianach
Zysk / (strata) netto

Zysk / (strata) aktuarialna

Podatek odroczony

taczne catkowite dochody

Podziat wyniku

Przeniesienie na pozostate kapitaty

Na dzien 31 grudnia 2018 roku

Kapitat Skumulowane inne catkowite _
rezerwowy dochody z tytutu Zyski
Kapitat Kapitat Pozostate z nadwyzki ) zatrzymane / Kapitat wiasny
podstawowy  zapasowy kapitaly  z tytutu obligacji Kapitat Zysk / (strata) Niepokryte razem
zamiennych z aktualizacji aktuarialna straty
na akcje wyceny
473 238 157 746 (232 302) 31 552 35933 958 82 570 549 695
- - - - - - (4 575) (4 575)
473 238 157 746 (232 302) 31 552 35933 958 77 995 545 120
— - — — - - 22 102 22 102
- - - - - (14) - (14)
- - - - - 3 - 3
- - - - - (11) 22102 22 091
- - 82 558 - - - (82 558) -
- - 12 - - - (12) -
473 238 157 746 (149 732) 31 552 35933 947 17 527 567 211

* Opis wptywu wdrozenia nowych standardéw zawarto w nocie 3.4.

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego o numerach od 1 do 37 stanowig jego integralng cze$¢
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(w tysigcach ztotych)

Sprawozdanie ze zmian w kapitale wtasnym

Na dzien 1 stycznia 2017 roku

Zysk/ (strata) netto

Zmiana stanu z przeszacowania $srodkow
trwatych

Zysk/ (strata) aktuarialna

Podatek odroczony

taczne catkowite dochody
Podziat wyniku

Emisja akcji/ obligacji
Przeniesienie na pozostate kapitaty
Inne

Na dzien 31 grudnia 2017 roku

Kapitat Skumulowane inne catkowite _
rezerwowy dochody z tytutu Zyski
Kapitat Kapitat Pozostale z nadwyzki - zatrzymane / Kapitat wtasny
podstawowy  zapasowy kapitaty z tytutu obligaciji Kapitat Zysk/ (strata) Niepokryte razem
zamiennych na z aktualizacji aktuarialna straty
akcje wyceny
173 238 309 710 (444 924) 29734 34215 1552 60 658 164 183
- - - - - - 82 558 82 558
- - - - 2120 - - 2120
- - - - - (193) - (193)
- - - - (402) 37 - (365)
- - - - 1718 (156) 82 558 84120
- - 1018 - - - (1018) -
300 000 - - 1818 - - - 301 818
— (151 964) 211 604 - - - (59 640) -
- - - - - (438) 12 (426)
473 238 157 746 (232 302) 31552 35933 958 82 570 549 695

Zasady (polityka) rachunkowosci oraz dodatkowe noty objasniajace do sprawozdania finansowego o numerach od 1 do 37 stanowig jego integralng cze$¢
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NOTY OBJASNIAJACE DO SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO SPORZADZONEGO NA
DZIEN 31 GRUDNIA 2018 ROKU

1. Informacje ogdline

.Polimex-Mostostal” Spotka Akcyjna (,Spoétka™) dziata na podstawie statutu ustalonego aktem
notarialnym w dniu 18 maja 1993 roku (Rep. A Nr 4056/93) z p6zniejszymi zmianami. Siedziba Spétki
miesci sie w Warszawie przy Alei Jana Pawita Il 12, 00-124 Warszawa. Spotka zostata zarejestrowana
przez Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy w Warszawie, XIl Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru
Sadowego pod nr KRS 0000022460. Spotce nadano numer statystyczny REGON 710252031.

Czas trwania Spdiki jest nieoznaczony. Rokiem obrotowym Spdétki jest rok kalendarzowy.

Podstawowym przedmiotem dziatalnosci Spoftki sg szeroko rozumiane ustugi budowlano-montazowe,
montaz urzadzen i instalacji przemystowych $wiadczone w systemie generalnego wykonawstwa
w kraju i za granicg oraz $wiadczenie ustug administracyjnych na rzecz spétek z Grupy Kapitatowej
Polimex Mostostal (,Grupa Kapitatlowa”, ,Grupa”). Spétka prowadzi dziatalno$¢ w nastepujgcych
segmentach: Energetyka, Nafta, gaz, chemia (Petrochemia), Pozostata dziatalnos¢. Szczegdtowy opis
dziatalnosci prezentowanej w ramach danego segmentu zostat zamieszczony w nocie nr 6.1.

Akcje Spotki sg notowane na Gietdzie Papierow Wartosciowych w Warszawie. Spotka jest jednostkg
dominujgca w Grupie Kapitatowe;.

2. Zatwierdzenie sprawozdania finansowego

Dnia 11 kwietnia 2019 roku sprawozdanie finansowe Spofki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018
roku zostato przez Zarzad zatwierdzone do publikaciji.

Spotka jako jednostka dominujgca Grupy Kapitatowej sporzadzita roéwniez skonsolidowane
sprawozdanie finansowe za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku, ktére zostato zatwierdzone
do publikacji 11 kwietnia 2019 roku.

3. Platforma zastosowanych Miedzynarodowych Standardow
Sprawozdawczosci Finansowej

3.1. Oswiadczenie o zgodnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe sporzgdzono w oparciu o Miedzynarodowe Standardy
Sprawozdawczosci Finansowej (,MSSF”) oraz zwigzane z nimi interpretacje ogtoszone w formie
rozporzgdzen Komisji Europejskie;.

Roczne sprawozdanie finansowe Spotki zostato sporzgdzone zgodnie z wymogami MSSF UE.
W celu petnego zrozumienia sytuacji finansowej i wynikdw dziatalnosci Spétki jako jednostki
dominujgcej w Grupie Kapitatowej niniejsze sprawozdanie finansowe powinno by¢ czytane tgcznie
zrocznym skonsolidowanym sprawozdaniem finansowym za okres zakonczony dnia
31 grudnia 2018 roku. Skonsolidowane sprawozdanie finansowe bedzie dostepne na stronie
internetowej Spotki pod adresem www.polimex-mostostal.pl w terminie zgodnym z raportem biezgcym
dotyczacym terminu przekazania skonsolidowanego sprawozdania finansowego Grupy Kapitatowej
za rok 2018.

3.2.  Kontynuacja dziatalnosci

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzgdzone przy zatozeniu kontynuowania dziatalnosci
gospodarczej przez Spotke w dajacej sie przewidzie¢ przysziosci. Na dzien zatwierdzenia niniejszego
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sprawozdania finansowego nie stwierdza si¢ istnienia okolicznosci wskazujgcych na zagrozenie
kontynuowania dziatalnosci.

3.3. Wptyw nowych i zmienionych standardoéw i interpretacji

MSSF w ksztalcie zatwierdzonym przez UE nie réznig sie obecnie w znaczgcy sposob od regulaciji
przyjetych przez Rade Miedzynarodowych Standardow Rachunkowosci (RMSR), z wyjgtkiem
ponizszych interpretacji i standardéw, ktére wedtug stanu na dzien 11 kwietnia 2019 roku nie zostaty
jeszcze przyjete do stosowania:

e MSSF 14 ,Regulacyjne rozliczenia miedzyokresowe” (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw
rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2016 roku lub po tej dacie) — zgodnie z decyzjg Komisji
Europejskiej proces zatwierdzania standardu w wersji wstepnej nie zostanie zainicjowany przed
ukazaniem sie¢ standardu w wers;ji ostatecznej,

e MSSF 17 ,Umowy ubezpieczeniowe” (obowigzujagcy w odniesieniu do okreséw rocznych
rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2021 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” - Charakterystyka opcji przedptaty z ujemng
kompensatg (obowigzujgcy w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajacych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),

e Zmiany do MSSF 10 i MSR 28 ,Transakcje sprzedazy lub wniesienia aktywow pomiedzy
inwestorem a jego jednostkg stowarzyszong lub wspdélnym przedsiewzieciem” (opublikowano
dnia 11 wrzesénia 2014 roku) — prace prowadzgce do zatwierdzenia niniejszych zmian zostaty
przez UE odiozone bezterminowo,

e Zmiany do MSR 19 ,Swiadczenia pracownicze” — Zmiana, ograniczenie lub rozliczenie planu
(obowigzujgce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie),

e Zmiany do MSR 28 ,Udzialy dtugoterminowe w jednostkach stowarzyszonych i wspdlnych
przedsiewzieciach” (obowigzujagce w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie
1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie).

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2015-2017)” — dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 3, MSSF 11, MSR 12
oraz MSR 23) ukierunkowane gtdwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa
(obowigzujg w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po
tej dacie),

e Zmiana do MSSF 3 ,Pofgczenia jednostek” (opublikowano 22 pazdziernika 2018 roku) — majgca
zastosowanie dla okresow rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pdzniej,

e Zmiany do Odniesien do Zatozen Koncepcyjnych zawartych w Miedzynarodowych Standardach
Sprawozdawczosci Finansowej (opublikowano dnia 29 marca 2018 roku) — majgce zastosowanie
dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020 roku lub pézniej,

o Interpretacja KIMSF 23 ,Niepewno$s¢ w zakresie rozliczania podatku dochodowego”
(obowigzujgca w odniesieniu do okresdéw rocznych rozpoczynajacych sie 1 stycznia 2019 roku
lub po tej dacie).

e Zmiany do MSR 1 i MSR 8: Definicja istotnosci (opublikowano dnia 31 pazdziernika 2018 roku) —
majgce zastosowanie dla okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie dnia 1 stycznia 2020 roku
lub pézniej.

Wedtug szacunkow Spotki wyzej wymienione nowe standardy oraz zmiany do istniejgcych standardéw

nie miatyby istotnego wptywu na sprawozdanie finansowe, jezeli zostatyby zastosowane przez Spétke

na dzien bilansowy.

Zatwierdzajac niniejsze sprawozdanie finansowe, nastepujgce nowe standardy zostaty wydane przez
RMSR i zatwierdzone do stosowania w UE przy czym nie weszty jeszcze w zycie:

e MSSF 16 ,Leasing” — zatwierdzony w UE w dniu 31 pazdziernika 2017 roku (obowigzujgcy

w odniesieniu do okreséw rocznych rozpoczynajgcych sie 1 stycznia 2019 roku lub po tej dacie),
Zgodnie z MSSF 16 leasingobiorca ujmuje prawo do uzytkowania sktadnika aktywéw
oraz zobowigzanie z tytutu leasingu. Prawo do uzytkowania sktadnika aktywow jest traktowane
podobnie jak inne aktywa niefinansowe i odpowiednio amortyzowane. Zobowigzania z tytutu leasingu
wycenia sie poczatkowo w wartosci biezgcej optat leasingowych platnych w okresie leasingu,
zdyskontowanej o stope zawartg w leasingu, jezeli jej ustalenie nie jest trudne. Jezeli nie mozna tatwo
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okresli¢ tej stopy, leasingobiorca stosuje krancowg stope procentowa. W odniesieniu do klasyfikacji
leasingu u leasingodawcéw, przeprowadza si¢ jg tak samo jak zgodnie z MSR 17 — tj. jako leasing
operacyjny lub finansowy. U leasingodawcy leasing jest klasyfikowany jako leasing finansowy, jezeli
nastepuje przeniesienie zasadniczo catego ryzyka i pozytkéw z tytutu posiadania odnosnych aktywéw
na leasingobiorce. W przeciwnym przypadku leasing jest klasyfikowany jako leasing operacyjny.
W leasingu finansowym leasingodawca rozpoznaje przychody finansowe przez okres leasingu,
w oparciu o statg okresowg stope zwrotu na inwestycji netto. Leasingodawca ujmuje ptatnosci leasingu
operacyjnego w przychody liniowo lub w inny systematyczny sposoéb, jesli lepiej odzwierciedla wzér
otrzymywania korzysci z wykorzystania odnosnych aktywéw. Spoétka jest leasingobiorcg w takich
umowach jak: wynajem samochodéw, komputeréw oraz innego sprzetu IT, nieruchomosci biurowych.
Umowy te obecnie sg ujmowane zgodnie z zasadami leasingu operacyjnego. Po wejsciu w zycie
nowego standardu Spodtka zmieni sposob ujecia w ksiegach oraz zaprezentuje umowy zgodnie
z wymogami nowego standardu. Skutkiem zmian bedzie rozpoznanie w bilansie po stronie aktywow
oraz zobowigzan istotnych kwot majgcych zwigzek z tymi umowami.

Spotka zastosuje nowy standard retrospektywnie z fgcznym efektem pierwszego zastosowania w dniu
pierwszego zastosowania tj. na dzien 1 stycznia 2019 roku. Spétka bedzie stosowata zwolnienia, ktére
przywotuje standard dotyczgce ujmowania leasingdw o niskiej wartosci (nie przekraczajacej 15.000 zt)
oraz leasingow krotkoterminowych (nie przekraczajgcych 12 miesiecy). W przypadkach, w ktérych nie
bedzie mozliwe okreslenie stopy procentowej leasingu, Spotka zastosuje krancowg stope procentowg
leasingobiorcy. Spotka szacuje, ze ujecie standardu bedzie miato istotny wpltyw na sprawozdanie
finansowe poprzez ujecie aktywow z tytutu praw do uzytkowania oraz zobowigzan z tytutu leasingu
a takze poprzez zmiane prezentacji w rachunku wynikéw. Ponizsza tabela przedstawia szacunkowy
wptyw zastosowania standardu na dzien 1 stycznia 2019 roku:

Wartos¢ bilansowa
na dzien 01.01.2019

Aktywa z tytutu praw do uzytkowania 10 860
Zobowigzania z tytutu leasingu 10 860

Za okres 12 miesiecy
od 1.01.2019 do 31.12.2019

Szacunkowy roczny koszt amortyzacji 5336

Szacunkowe roczne koszty odsetek 348

Wdrozenie nowego standardu nie bedzie miafo istotnego wptywu na wynik finansowy.

Spotka postanowita nie skorzysta¢ z mozliwosci wczesniejszego zastosowania powyzszych nowych
standardéw oraz zmian do istniejgcych standardow.

Nastepujace standardy, zmiany do istniejacych standardéw oraz interpretacje opublikowane przez

Rade Miedzynarodowych Standardéow Rachunkowosci (RMSR) oraz zatwierdzone do stosowania

w UE wchodzg w zycie po raz pierwszy w Spoétce w sprawozdaniu finansowym za 2018 rok:

MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

MSSF 15 ,Przychody z uméw z klientami” oraz pdzniejsze zmiany i wyjasnienia”

Zmiany do MSSF 2 ,Ptatnosci na bazie akcji”

Zmiany do MSSF 4 ,Umowy ubezpieczeniowe” — Zastosowanie MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”

wraz z MSSF 4 ,Instrumenty ubezpieczeniowe”

Zmiany do MSR 40 ,Nieruchomosci inwestycyjne” — Przeniesienia nieruchomosci inwestycyjnych

e Zmiany do réznych standardéw ,Poprawki do MSSF (cykl 2014-2016)” — dokonane zmiany
w ramach procedury wprowadzania dorocznych poprawek do MSSF (MSSF 1, oraz MSR 28)
ukierunkowane gtéwnie na rozwigzywanie niezgodnosci i uscislenie stownictwa

e Interpretacja KIMSF 22 ,Transakcje w walutach obcych i ptatnosci zaliczkowe”.
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Zastosowane przez Spotke powyzsze zmiany, za wyjatkiem MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” i MSSF
15 ,Przychody z umoéw z klientami” oraz pdzniejsze zmiany i wyjadnienia” ktérych wptyw zostat
zaprezentowany w nocie 3.4., nie miaty istotnego wptywu na polityke rachunkowosci.

3.4. Zmiany zasad rachunkowosci i sporzadzania sprawozdania finansowego

W okresie objetym sprawozdaniem Spétka po raz pierwszy zastosowata nastepujgce nowe standardy
majgce istotny wptyw na sprawozdanie finansowe oraz dokonata nastepujgcych zmian w prezentacji
sprawozdania finansowego:

e MSSF 9 ,Instrumenty finansowe”,

Spétka zdecydowata sie nie przeksztatca¢ danych dotyczacych wczeéniejszych okreséw i wptyw
pierwszego zastosowania ujg¢ w saldzie poczatkowym wynikéw z lat ubiegtych. Wptyw pierwszego
zastosowania standardu na dzien 1 stycznia 2018 roku na sprawozdanie finansowe wynidst 4.575 tys.
zt — ujete jako pomniejszenie zyskow zatrzymanych. Korekta wartosci wynika z ujecia dodatkowych
odpisdw na oczekiwane straty kredytowe. Ponizsza tabela prezentuje wplyw wdrozenia nowego
standardu na wybrane pozycje sprawozdania finansowego:

Wartosci bilansowe

Stan na dzien Stan na dzien iTy'tir;s
01.01.2018 01.01.2018 wdrozenia

Bilans wg MSR 39 wg MSSF 9 MSSE 9
Aktywa trwale
Aktywa finansowe 432 101 431 413 (688)
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 103 275 102 222 (1 053)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego 135 877 136 950 1073
Aktywa obrotowe
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate
naleznosci 291 102 289 085 (2017)
Kaucje z tytutu umoéw o budowe 33620 31861 (1 759)
Aktywa finansowe 230 084 229 953 (131)
Razem (4 575)

Aktywa finansowe zaklasyfikowane przez Spdtke do kategorii pozyczek i naleznosci zostaty
zaprezentowane w kategorii aktywow finansowych wycenianych w zamortyzowanym koszcie. Spoétka
nie zidentyfikowata innych zmian w ujeciu.

Ponizej zamieszczono gtéwne zatozenia polityki rachunkowosci przyjete przez Spoétke wraz
Z pierwszym zastosowaniem MSSF 9:

Klasyfikacja i wycena

Aktywa i zobowigzania finansowe sg ujmowane w momencie, gdy Spotka staje sie strong wigzace;j
umowy. W momencie poczatkowego ujecia Spotka wycenia sktadnik aktywéw finansowych
lub zobowigzanie finansowe w jego wartosci godziwej, za wyjgtkiem naleznosci z tytutu dostaw i ustug,
ktére sg wyceniane w cenie transakcyjnej — jezeli nie zawierajg istotnego elementu finansowania.

Po poczatkowym ujeciu Spotka wycenia sktadnik aktywow finansowych:
e W zamortyzowanym koszcie;

e w warto$ci godziwej przez inne catkowite dochody; lub

o w warto$ci godziwej przez wynik finansowy
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Skfadnik aktywow finansowych wycenia sie w zamortyzowanym koszcie, jesli spetnione sg oba

ponizsze warunki:

o skiadnik aktywow finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem
jest utrzymywanie aktywow finansowych dla uzyskiwania przeptywdw pienieznych wynikajgcych
Z UMowy;

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywoéw pienieznych, ktére sa jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gtéwnej pozostatej do spiaty.

Skfadnik aktywow finansowych jest wyceniany w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody,

jezeli spetnione sg oba ponizsze warunki:

e skfadnik aktywéw finansowych jest utrzymywany zgodnie z modelem biznesowym, ktérego celem
jest zaréwno otrzymywanie przeptywdw pienieznych wynikajgcych z umowy, jak i sprzedaz
sktadnikow aktywéw finansowych; oraz

e warunki umowy dotyczgcej sktadnika aktywdw finansowych powodujg powstawanie w okreslonych
terminach przeptywow pienieznych, ktére sg jedynie sptatg kwoty gtéwnej i odsetek od kwoty
gtéwnej pozostatej do sptaty.

Sktadnik aktywow finansowych wycenia sie w wartosci godziwej przez wynik finansowy, chyba ze jest
wyceniany w zamortyzowanym koszcie lub w wartosci godziwej przez inne catkowite dochody. Spotka
moze jednak w momencie poczatkowego ujecia dokonaé¢ nieodwotalnego wyboru odnosnie
okreslonych inwestycji w instrumenty kapitatowe, ktére w przeciwnym razie bylyby wyceniane
w wartosci godziwej przez wynik finansowy, aby ujmowac pozniejsze zmiany wartos$ci godziwej przez
inne catkowite dochody.

Aktywa wytgcza sie z ksigg rachunkowych, gdy prawa do uzyskiwania przeptywow pienieznych z ich
tytutu wygasty lub zostaty przeniesione i dokonano przeniesienia zasadniczo catego ryzyka
i wszystkich pozytkow z tytutu ich wtasnosci.

Spotka klasyfikuje wszystkie zobowigzania finansowe jako wyceniane po poczatkowym ujeciu
w zamortyzowanym koszcie za wyjatkiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej
przez wynik finansowy.

Spotka nie stosuje rachunkowosci zabezpieczen.

Utrata wartosci aktywdw finansowych
Spoétka ujmuje odpisy na oczekiwane straty kredytowe z tytutu sktadnika aktywow finansowych.

W przypadku aktywow finansowych innych niz naleznosci handlowe oraz aktywa rozpoznane zgodnie
z MSSF 15 Spodtka wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe z tytutu instrumentu finansowego
w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym w catym okresie zycia, jezeli ryzyko kredytowe
zwigzane z danym instrumentem finansowym znacznie wzrosto od momentu poczgtkowego ujecia.

W przypadku aktywow finansowych innych niz naleznosci handlowe oraz aktywa rozpoznane zgodnie
z MSSF 15, jezeli na dzien sprawozdawczy ryzyko kredytowe zwigzane z instrumentem finansowym
nie wzrosto znaczgco od momentu poczgtkowego ujecia, Spétka wycenia odpis na oczekiwane straty
kredytowe z tytutu tego instrumentu finansowego w kwocie réwnej 12 miesiecznym oczekiwanym
stratom kredytowym.

W przypadku naleznosci handlowych oraz aktywow rozpoznanych zgodnie z MSSF 15 Spétka zawsze
wycenia odpis na oczekiwane straty kredytowe w kwocie rownej oczekiwanym stratom kredytowym
w catym okresie zycia.
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Spoétka ujmuje w wyniku finansowym, jako zysk lub strate z tytutu utraty wartosci, kwote oczekiwanych
strat kredytowych (lub kwote rozwigzanej rezerwy), jaka jest wymagana, aby dostosowaé odpis
na oczekiwane straty kredytowe na dzien sprawozdawczy. Ujete w okresie odpisy na oczekiwane
straty kredytowe zostaty zeprezentowane w nocie nr 15.

Spotka wycenia oczekiwane straty kredytowe z tytutlu instrumentéw finansowych w sposéb

uwzgledniajacy:

e nieobcigzong i wazong prawdopodobienstwem kwote, ktorg ustala sie, oceniajgc szereg mozliwych
wynikéw;

o wartos$¢ pienigdza w czasie; oraz

¢ racjonalne i mozliwe do udokumentowania informacje, ktére sg dostepne bez nadmiernych kosztow
lub staran na dzien sprawozdawczy, dotyczace przesztych zdarzen, obecnych warunkéw i prognoz
dotyczacych przysztych warunkoéw gospodarczych.

Spotka stosuje trzystopniowy model utraty wartosci dla aktywéw finansowych innych niz naleznosci
Z tytutu dostaw i ustug:

Stopien 1 - salda, dla ktérych ryzyko kredytowe nie wzrosto znaczgco od poczatkowego ujecia.
Oczekiwane straty kredytowe okresla sie na podstawie prawdopodobienstwa niewypetnienia
zobowigzania w ciggu 12 miesiecy (fj. catkowita oczekiwana strata kredytowa pomnozona jest przez
prawdopodobienstwo, ze strata wystapi w ciggu nastepnych 12 miesiecy);

Stopien 2 - obejmuje salda, dla ktérych nastapit znaczny wzrost ryzyka kredytowego od poczatkowego
ujecia, ale brak jest obiektywnych przestanek utraty wartosci; oczekiwane straty kredytowe okresla sie
na podstawie prawdopodobiefnstwa niewypetnienia zobowigzania przez caty umowny okres zycia
danego aktywa;

Stopien 3 - obejmuje salda w przypadku ktérych zidentyfikowano indywidualng utrate wartosci;

Naleznosci handlowe zaliczane sg do Stopnia 2 lub Stopnia 3:

Stopien 2 - obejmuje naleznosci handlowe, do ktérych zastosowano podejscie uproszczone do wyceny
oczekiwanych strat kredytowych w catym okresie zycia naleznosci, za wyjatkiem pewnych naleznoéci
z tytutu dostaw i ustug zaliczonych do Stopnia 3;

Stopien 3 - obejmuje naleznosci z tytutu dostaw i ustug przeterminowane o ponad 90 dni
lub w przypadku ktérych zidentyfikowano indywidualng utrate wartosci;

e MSSF 15 ,,Przychody z uméw z klientami” oraz pézniejsze zmiany,

Spotka postanowita zastosowaé standard retrospektywnie z tgcznym efektem pierwszego
zastosowania ujetym w dniu pierwszego zastosowania, tj. 1 stycznia 2018 roku. Wptyw wdrozenia
nowego standardu na pozycje kapitatdw w jednostkowym sprawozdaniu finansowym na dzien
1 stycznia 2018 roku jest nieistotny. Ponizsza tabela prezentuje poréwnanie odpowiednich pozycji
jednostkowego sprawozdania finansowego za biezacy okres przygotowanych zgodnie z wdrozonym
standardem MSSF 15 oraz przygotowanych zgodnie z zasadami obowigzujagcymi w Spodfce do dnia
31 grudnia 2017 roku:
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Dane wg MSR 18

Dane wg MSSF 15 Korekta oraz MSR 11
Stan na dzien 31 grudnia 2018
Naleznosci z tytutu wyceny kontraktow 10 - 10
Zobowigzania z tytutu wyceny kontraktow 83019 3 83 016

Rok zakonczony 31 grudnia 2018

Przychody ze sprzedazy 515 205 (242) 515 447
Koszt wlasny sprzedazy (472 153) 239 (472 392)
Zysk / (strata) brutto 23 926 3) 23929

Przyczyna istotnych zmian w prezentacji jest wyodrebnienie oddzielnych obowigzkéw $wiadczenia
na niektérych kontraktach, ktére zgodnie z poprzednio stosowanymi zasadami nie byty rozdzielane.

Ponizej zamieszczono gtéwne zatozenia polityki rachunkowosci przyjete przez Spétke
wraz z pierwszym zastosowaniem MSSF 15:

Spotka ujmuje umowe z klientem tylko wowczas, gdy spetnione sg wszystkie nastepujace kryteria:

e strony umowy zawarty umowe (w formie pisemnej, ustnej lub zgodnie z innymi zwyczajowymi
praktykami handlowymi) i sg zobowigzane do wykonania swoich obowigzkow;

e Spoltka jest w stanie zidentyfikowa¢ prawa kazdej ze stron dotyczgce dobr lub ustug, ktére majg
zostac przekazane;

e Spotka jest w stanie zidentyfikowa¢ warunki ptatnosci za dobra lub ustugi, ktére majg zostac
przekazane;

e umowa ma tres¢ ekonomiczng (tzn. mozna oczekiwac, ze w wyniku umowy ulegnie zmianie ryzyko,
rozktad w czasie lub kwota przysztych przeptywdw pienieznych jednostki); oraz

e jest prawdopodobne, ze Spotka otrzyma wynagrodzenie, ktére bedzie jej przystugiwato w zamian
za dobra lub ustugi, ktére zostang przekazane klientowi

Spotka tgczy dwie lub wiecej uméw, ktdre zostaty zawarte jednoczesnie lub niemal jednoczesnie z tym

samym klientem (lub podmiotami powigzanymi z klientem), i ujmuje je jako jedng umowe, jezeli

spetnione jest co najmniej jedno z ponizszych kryteridéw:

e umowy sg negocjowane jako pakiet i dotyczg tego samego celu handlowego;

e kwota wynagrodzenia naleznego w ramach jednej umowy zalezy od ceny lub wykonania innej
umowy; lub

e dobra lub ustugi przyrzeczone w umowach (lub niektére dobra lub ustugi przyrzeczone w kazdej
Z umow) stanowig pojedyncze zobowigzanie do wykonania swiadczenia

Spodtka ujmuje zmiane umowy jako oddzielng umowe, jezeli jednoczesnie: zakres umowy zwieksza sie
ze wzgledu na dodanie przyrzeczonych ddébr lub ustug, ktére sg uznawane za odrebne, oraz cena
okreslona w umowie zwieksza sie¢ o kwote wynagrodzenia, odzwierciedlajgcg okreslone przez
jednostke indywidualne ceny sprzedazy dodatkowych przyrzeczonych doébr lub ustug oraz wszelkie
odpowiednie korekty tej ceny dokonane w celu uwzglednienia okolicznosci konkretnej umowy

W momencie zawarcia umowy Spoétka dokonuje oceny débr lub ustug przyrzeczonych w umowie

z klientem i identyfikuje jako zobowigzanie do wykonania sSwiadczenia kazde przyrzeczenie

do przekazania na rzecz klienta:

e dobra lub ustugi (lub pakietu débr lub ustug), ktére mozna wyodrebnic; lub

e grupy odrebnych débr lub ustug, ktére sg zasadniczo takie same i w przypadku ktérych przekazanie
na rzecz klienta ma taki sam charakter.
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Dobro lub ustuga przyrzeczone klientowi sg odrebne, jezeli spetnione sg obydwa nastepujgce warunki:

e klient moze odnosi¢ korzysci z dobra lub ustugi albo bezposrednio, albo poprzez powigzanie
z innymi zasobami, ktére sg dla niego tatwo dostepne (tj. dobro lub ustuga mogg by¢ odrebne);
oraz

e zobowigzanie jednostki do przekazania dobra lub ustugi na rzecz klienta mozna zidentyfikowac¢
jako odrebne w stosunku do innych zobowigzan okreslonych w umowie (ij. dobro lub ustuga sg
odrebne w ramach samej umowy).

Spotka ujmuje przychody w momencie spetnienia (lub w trakcie spetniania) zobowigzania
do wykonania $wiadczenia poprzez przekazanie przyrzeczonego dobra lub ustugi (ij. sktadnika
aktywow) klientowi. Przekazanie sktadnika aktywéw nastepuje w momencie, gdy klient uzyskuje
kontrole nad tym sktadnikiem aktywow.

Dla kazdego zobowigzania do wykonania swiadczenia Spétka ustala w momencie zawarcia umowy,
czy bedzie spetnia¢ zobowigzanie do wykonania swiadczenia w miare uptywu czasu czy tez spetni je
w okreslonym momencie. Jesli Spoétka nie spetnia zobowigzania do wykonania swiadczenia w miare
uptywu czasu, zobowigzanie do wykonania swiadczenia jest spetniane w okreslonym momencie.

Spotka stosuje jedng metode pomiaru stopnia spetnienia zobowigzania w odniesieniu do kazdego
zobowigzania do wykonania swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu oraz stosuje te metode
konsekwentnie w odniesieniu do podobnych zobowigzan do wykonania swiadczenia i w podobnych
okolicznosciach. Na koniec kazdego okresu sprawozdawczego Spotka ponownie ocenia stopien
catkowitego spetnienia zobowigzania do wykonania Swiadczenia spetnianego w miare uptywu czasu.

Do pomiaru stopnia spetnienia zobowigzania Spotka stosuje metody oparte na naktadach. Przychody
ujmuje sie w oparciu o dziatania lub naktady poniesione przy spetnianiu zobowigzania do wykonania
Swiadczenia w stosunku do catkowitych oczekiwanych naktadéw koniecznych do wypetnienia
zobowigzania do wykonania swiadczenia. Stopieh zaawansowania mierzony jest udziatem kosztéw
poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia ustalenia przychodu w szacowanych catkowitych
kosztach wykonania ustugi lub udziatem nakfadu wykonanej pracy w stosunku do catkowitych
naktadow pracy.

Po spetnieniu (lub w trakcie spetniania) zobowigzania do wykonania $wiadczenia Spétka ujmuje jako
przychdd kwote réwng cenie transakcyjnej (z wytgczeniem szacowanych wartosci zmiennego
wynagrodzenia, ktére sg ograniczone), ktéra zostata przypisana do tego zobowigzania do wykonania
Swiadczenia.

W celu ustalenia ceny transakcyjnej Spétka uwzglednia warunki umowy. Cena transakcyjna to kwota
wynagrodzenia, ktére — zgodnie z oczekiwaniem Spotki — bedzie jej przystugiwaé w zamian za przekazanie
przyrzeczonych débr lub ustug na rzecz klienta, z wytgczeniem kwot pobranych w imieniu osoéb trzecich.
Wynagrodzenie okreslone w umowie z klientem moze obejmowac kwoty state, kwoty zmienne lub oba te
rodzaje kwot.

Ustalajac cene transakcyjng, Spotka koryguje przyrzeczong kwote wynagrodzenia o zmiane wartosci
pienigdza w czasie, jesli rozktad w czasie ptatnosci uzgodniony przez strony umowy (w sposob wyrazny lub
domysiny) daje Spoice istotnie korzysci badz generuje istotne koszty finansowe z tytutu finansowania
przekazania débr lub ustug. W takich okolicznosciach Spotka uznaje, ze umowa zawiera istotny element
finansowania. Istotny element finansowania moze wystepowaé bez wzgledu na to, czy przyrzeczenie
finansowania jest wyraznie okreslone w umowie czy tez wynika z warunkéw ptatnosci uzgodnionych przez
strony umowy.

Spotka przypisuje do zobowigzan do wykonania swiadczenia okreslonych w umowie wszelkie pozniejsze
zmiany ceny transakcyjnej na takich samych zasadach jak w momencie zawarcia umowy. Kwoty przypisane
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do spetnionych zobowigzan do wykonania swiadczenia ujmuje sie jako przychody lub jako zmniejszenie
przychodéw w okresie, w ktérym cena transakcyjna ulegta zmianie.

Jezeli Spotka, jako jedna ze stron umowy spetnita zobowigzanie, Spétka przedstawia umowe jako
skladnik aktywéw z tytulu umowy (w pozycji ,Naleznosci z tytulu wyceny kontraktow”) lub
zobowigzanie z tytutu umowy (w pozycji ,Zobowigzania z tytutu wyceny kontraktéw”) — w zaleznosci
od stosunku pomiedzy spetnieniem zobowigzania przez jednostke a wystawionymi fakturami. Spotka
przedstawia wszelkie bezwarunkowe prawa do otrzymania wynagrodzenia oddzielnie jako naleznosci
handlowe.

Spétka prezentuje otrzymane zaliczki w pozycji dotyczgcej wyceny kontraktow.

W przypadku gdy w dostarczanie doébr lub ustug klientowi zaangazowany jest inny podmiot, Spotka
okresla, czy charakter przyrzeczenia stanowi zobowigzanie do wykonania swiadczenia polegajgcego
na dostarczeniu okreslonych dobr lub ustug (w tym przypadku Spoétka jest zleceniodawcy) czy tez na
zleceniu innemu podmiotowi dostarczenia tych doébr lub ustug (w tym przypadku Spodtka jest
posrednikiem).

Spotka jest zleceniodawca, jesli sprawuje kontrole nad przyrzeczonym dobrem lub ustugg przed ich
przekazaniem klientowi. Spétka nie musi jednak dziata¢ jako zleceniodawca, jesli uzyskuje tytut
prawny do produktu tylko chwilowo, zanim zostanie on przeniesiony na klienta. Spétka wystepujaca
w umowie jako zleceniodawca moze sama wypetié zobowigzanie do wykonania swiadczenia
lub moze powierzy¢ wypetnienie tego zobowigzania Ilub jego czesci innemu podmiotowi
(np. podwykonawcy) w jej imieniu. Je$li Spotka bedaca zleceniodawcg wypetnia zobowigzanie
do wykonania swiadczenia, ujmuje przychody w kwocie wynagrodzenia, do ktérego — zgodnie
z oczekiwaniem jednostki — bedzie uprawniona w zamian za przekazane dobra lub ustugi.

Spotka dziata jako posrednik, jesli jej zobowigzanie do wykonania $wiadczenia polega na zapewnieniu
dostarczenia dobr lub ustug przez inny podmiot. Jedli Spotka bedgca posrednikiem wypetnia
zobowigzanie do wykonania $wiadczenia, ujmuje przychody w kwocie jakiejkolwiek optaty lub prowizji,
do ktérej — zgodnie z oczekiwaniem jednostki — bedzie uprawniona w zamian za zapewnienie
dostarczenia dobr lub ustug przez inny podmiot. Optata lub prowizja nalezna jednostce moze by¢
kwotg wynagrodzenia, ktére Spoétka zachowuje po zaptaceniu innemu podmiotowi wynagrodzenia
w zamian za dobra lub ustugi dostarczane przez ten podmiot.

e Zmiany prezentacyjne,
Spotka zastosowata nastepujgce zmiany prezentacyjne w zakresie rachunku zyskéw i strat:

e W zwigzku z zastosowanie zmienionego MSR 1 Spétka wydzielita nowa linie ,Zyski / (straty) z tytutu
utraty wartoéci aktywéw finansowych”. W linii tej prezentowane sg odpisy aktualizujgce aktywa
finansowe, w szczegdélnosci naleznoéci, pozyczki, ujeta w okresie zmiana z tytulu ujmowania
odpiséw na oczekiwane straty kredytowe oraz inne transakcje dotyczgce utraty wartosci aktywéw
finansowych,

e ujete w okresie dyskonto dotyczgce aktywoéw finansowych wycenianych w zamortyzowanym
koszcie zostaje zaprezentowane w dziatalnosci finansowej (poprzednio prezentowane w koszcie
wlasnym sprzedazy),

e ujete w okresie odpisy aktualizujgce warto$¢ zapaséw zostajg zaprezentowane w ramach
pozostatej dziatalnosci operacyjnej (poprzednio prezentowane w koszcie wtasnym sprzedazy).
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Ponizsza tabela prezentuje wptyw zmian prezentacyjnych na dane poréwnawcze za 2017 rok:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2017 Zmiana 31 grudnia 2017
przed zmiana po zmianie

Przychody ze sprzedazy 1341 765 - 1341765
Koszt wlasny sprzedazy (1 289 016) 6 965 (1282 051)
Zysk [(strata) brutto ze sprzedazy 52 749 6 965 59714
Koszty sprzedazy (1 080) - (1 080)
Koszty ogdlnego zarzadu (26 357) - (26 357)
Zyski / (straty) z tytutu utraty wartosci (1672) (1672)
aktywow finansowych
Pozostate przychody operacyjne 39 855 385 40 240
Pozostate koszty operacyjne (5 496) a7) (5 513)
Zysk I(st_rat_a) z dziatalnosci 59 671 5661 65 332
operacyjnej
Przychody finansowe 79 740 - 79 740
Koszty finansowe (26 815) (5 661) (32 476)
Zysk/(strata) brutto 112 596 - 112 596

Opisane powyzej zmiany prezentacyjne zdaniem Spotki spowodujg ze sprawozdanie finansowe
bedzie zawiera¢ wiarygodne i bardziej przydatne informacje o wptywie tych transakcji na sytuacje
finansowg i wyniki finansowe. Po dokonaniu zmiany prezentacyjnej, linia ,Zysk / (strata) brutto ze
sprzedazy” bedzie lepiej obrazowac osiggniety wynik ze sprzedazy.

4.  Przyjete zasady (polityka) rachunkowosci

4.1. Podstawa sporzadzenia sprawozdania finansowego

Niniejsze sprawozdanie finansowe zostato sporzagdzone zgodnie z koncepcjg kosztu historycznego,
za wyjgtkiem niektorych rzeczowych aktywéw trwatych, ktére sg wyceniane w wartosciach
przeszacowanych albo w wartosciach godziwych oraz instrumentéw finansowych, wycenianych
w wartosci godziwej na koniec kazdego okresu sprawozdawczego zgodnie z okreslong ponizej
politykg rachunkowosci.

Koszt historyczny ustalany jest co do zasady na bazie wartosci godziwej dokonanej zaptaty za dobra
lub ustugi.

Sprawozdanie finansowe jest przedstawione w ztotych (,z”) (waluta prezentaciji), a wszystkie warto$ci,
o ile nie wskazano inaczej, podane sg w tysigcach ztotych (,tys. zI").

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spétke.

Ponizej zamieszono najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spoétke. W zakresie zasad
rachunkowosci dotyczgcych zastosowanych po raz pierwszy standardow MSSF 9 oraz MSSF 15,
zasady te zostaty opisane w nocie 3.4.

4.2, Przeliczanie pozycji wyrazonych w walucie obcej

Walutg funkcjonalng Spoiki jest ztoty polski.

Transakcje wyrazone w walutach innych niz polski zloty sg przeliczane na zilote polskie przy
zastosowaniu kursu obowigzujgcego w dniu zawarcia transakgji.
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Na dzien bilansowy aktywa i zobowigzania pieniezne wyrazone w walutach innych niz polski ztoty sg
przeliczane na ziote polskie przy zastosowaniu odpowiednio obowigzujgcego na koniec okresu
sprawozdawczego $redniego kursu ustalonego dla danej waluty przez Narodowy Bank Polski.
Powstate z przeliczenia oraz z rozliczenia tych pozycji réznice kursowe ujmowane sg odpowiednio
w pozycji przychodéw / kosztow finansowych lub kapitalizowane w wartosci aktywow. Aktywa
i zobowigzania niepieniezne ujmowane wedtug kosztu historycznego wyrazonego w walucie obcej sg
wykazywane po kursie historycznym z dnia transakcji. Aktywa i zobowigzania niepieniezne ujmowane
wedtug wartosci godziwej wyrazonej w walucie obcej sg przeliczane po kursie z dnia dokonania
wyceny do wartosci godziwej.

4.3. Rzeczowe aktywa trwate

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wediug ceny nabycia/ kosztu wytworzenia pomniejszonych
0 umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci, poza klasg aktywow okreslong jako
nieruchomosci i budowle trwale zwigzane z gruntem tj. grunty, zakfady produkcyjne oraz
nieruchomosci zabudowane kompleksem budynkéw o charakterze magazynowo - przemystowo -
biurowym. Powyzsza klasa aktywow prezentowana jest w kategorii grunty i budynki i wyceniana jest
wedtug modelu wartosci przeszacowane;.

Wartos¢ poczatkowa srodkow trwatych obejmuje ich cene nabycia powiekszong o wszystkie koszty
bezposrednio zwigzane z zakupem i przystosowaniem sktadnika majatku do stanu zdatnego do
uzywania. W sktad kosztu wchodzi rowniez koszt wymiany czesci sktadowych maszyn i urzadzen
W momencie poniesienia, jesli spetnione sg kryteria rozpoznania. Koszty poniesione po dacie oddania
srodka trwatego do uzywania, takie jak koszty konserwacji i napraw, obcigzajg zysk lub strate
W momencie ich poniesienia.

Zwiekszenia wartosci bilansowej z tytutu aktualizacji wyceny aktywéw ujmowanych wediug metody
wartosci przeszacowanej sg odnoszone do pozycji pozostatych catkowitych dochodéw i wykazywane
jako skumulowane inne catkowite dochody w kapitale wilasnym. Zmniejszenia kompensujgce
wczesniejsze zwiekszenia, ktdre dotyczg tego samego srodka trwatego, obcigzajg pozostate catkowite
dochody oraz pomniejszajg kapitat powstaty z aktualizacji wyceny. Wszelkie pozostate zmniejszenia
ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat. Tak powstaty skfadnik kapitatéw jest przenoszony do pozyciji
zyskoéw zatrzymanych w momencie usunigcia z bilansu sktadnika aktywow, ktérego dotyczyt.

Srodki trwate w momencie ich nabycia zostajg podzielone na czesci skladowe bedgce pozycjami
o istotnej wartosci, do ktérych mozna przyporzadkowac¢ odrebny okres ekonomicznej uzytecznosci.

Amortyzacja jest naliczana metodg liniowg przez szacowany okres uzytkowania danego skfadnika
aktywow, wynoszacy:

Typ Okres
Budynki i budowle 10-60 lat
Maszyny i urzadzenia techniczne 2-40 lat
Urzadzenia biurowe 3-10 lat
Srodki transportu 2-30 lat
Komputery 2-8 lat
Inwestycje w obcych $rodkach trwatych 10-25 lat

Warto$¢ koncowa, okres uzytkowania oraz metode amortyzacji sktadnikow aktywéw weryfikuje sie
corocznie, na koniec grudnia i w razie koniecznosci — koryguje z efektem od poczatku kolejnego roku
obrotowego.

Inwestycje rozpoczete dotyczg srodkéw trwatych bedgcych w toku budowy lub montazu i sg
wykazywane wedtug cen nabycia lub kosztu wytworzenia, pomniejszonych o ewentualne odpisy
z tytutu utraty wartosci. Srodki trwate w budowie nie podlegajg amortyzacji do czasu zakonczenia
budowy i przekazania $rodka trwatego do uzywania.

4.4, Nieruchomosci inwestycyjne

Poczagtkowe ujecie nieruchomosci inwestycyjnych nastepuje wedtug ceny nabycia z uwzglednieniem
kosztow transakcji.
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Po poczatkowym ujeciu nieruchomosci inwestycyjne sg wykazywane wedtug wartosci godziwej. Zyski
lub straty wynikajgce ze zmian wartosci godziwej nieruchomosci inwestycyjnych sg ujmowane w zysku
lub stracie w pozycji pozostatych przychodéw bgdz pozostatych kosztéw operacyjnych w tym okresie,
w ktorym powstaty.

Przeniesienia aktywdw do nieruchomosci inwestycyjnych dokonuje sie tylko wéwczas, gdy nastepuje
zmiana sposobu ich uzytkowania potwierdzona przez zakonczenie uzytkowania sktadnika aktywéw
przez wilasciciela lub zawarcie umowy leasingu operacyjnego. Jezeli sktadnik aktywow
wykorzystywany przez witasciciela — Spotke staje sie nieruchomoscig inwestycyjng, Spotka stosuje
zasady opisane w czesci Rzeczowe aktywa trwate az do dnia zmiany sposobu uzytkowania tej
nieruchomosci. Ustalona na dzien przeniesienia réznica miedzy wartoscig bilansowg okreslong
zgodnie z zasadami przedstawionymi w czesci Rzeczowe aktywa trwate a jej wartoscig godziwg
traktowana jest analogicznie do ujecia odpowiadajgcego ujeciu wartoSci przeszacowanej.
W przypadku zbycia nieruchomosci inwestycyjnej réznica pomiedzy ceng sprzedazy a wartoscig
ksiegowg jest ujmowana w rachunku zyskow i strat.

45, Wartosci niematerialne

Wartosci niematerialne wycenia sie przy poczatkowym ujeciu odpowiednio w cenie nabycia
lub koszcie wytworzenia. Po ujeciu poczatkowym, aktywa niematerialne sg wykazywane w cenie
nabycia lub koszcie wytworzenia pomniejszonym o umorzenie i odpisy aktualizujgce z tytutu utraty
wartosci.

Wartosci niematerialne o okreslonym okresie uzytkowania sg amortyzowane przez okres uzytkowania
oraz poddawane testom na utrate wartosci kazdorazowo, gdy istniejg przestanki wskazujgce na utrate
ich wartosci. Zastosowano nastepujgce okresy uzytkowania:

Typ Okres

Dla patentéw i licencji uzytkowanych na podstawie
umowy zawartej na czas okreslony przyjmuje sie ten
okres, uwzgledniajgc okres na ktory uzytkowanie moze
by¢ wydituzone

Patenty i licencje

Koszty prac rozwojowych 5 lat

Oprogramowanie komputerowe 2-15 lat

4.6. Leasing

Umowy leasingowe, zgodnie z ktérymi leasingodawca zachowuje zasadniczo cate ryzyko i wszystkie
pozytki wynikajgce z posiadania przedmiotu leasingu, zaliczane sg do umoéw leasingu operacyjnego.
Optaty wstepne z tytutu leasingu operacyjnego oraz pézniejsze raty leasingowe ujmowane sg jako
przychody operacyjne w rachunku zyskow i strat metodg liniowg przez okres trwania leasingu.

Warunkowe optaty leasingowe sg ujmowane jako przychdd w okresie, w ktérym stajg sie nalezne.

4.7. Utrata wartosci niefinansowych aktywoéw trwatych

Na kazdy dzien bilansowy Spoétka ocenia, czy istniejg jakiekolwiek przestanki wskazujgce na to,
ze mogta nastgpic utrata wartosci ktoregos ze sktadnikéw niefinansowych aktywéw trwatych. W razie
stwierdzenia, ze przestanki takie zachodza lub w razie koniecznosci przeprowadzenia corocznego
testu sprawdzajgcego, czy nastgpita utrata wartosci, Spdtka dokonuje oszacowania wartoSci
odzyskiwalnej danego sktadnika aktywow lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, do ktérego
dany skfadnik aktywéw nalezy, jezeli dany skfadnik aktywéw nie generuje samodzielnie wptywéw
pienieznych.

Warto$¢ odzyskiwalna sktadnika aktywdw lub osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne odpowiada
wartosci godziwej pomniejszonej o koszty doprowadzenia do sprzedazy tego sktadnika aktywow
lub odpowiednio osrodka wypracowujgcego srodki pieniezne, lub jego wartosci uzytkowej, zaleznie
od tego, ktéra z nich jest wyzsza. Jesli warto$¢ bilansowa skfadnika aktywow jest wyzsza niz jego
wartos¢ odzyskiwalna, ma miejsce utrata wartosci i dokonuje sie wéwczas odpisu do ustalonej
wartosci odzyskiwalnej.
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Na kazdy dzien bilansowy Spotka ocenia, czy wystepujg przestanki wskazujgce na to, ze odpis
aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci, ktory byt ujety w okresach poprzednich w odniesieniu do danego
sktadnika aktywow jest zbedny lub czy powinien zosta¢ zmniejszony.

4.8. Koszty finansowania zewnetrznego

Koszty finansowania zewnetrznego sg kapitalizowane jako czes¢ kosztu wytworzenia $rodkow
trwatych. Na koszty finansowania zewnetrznego skfadajg sie odsetki wyliczone przy zastosowaniu
metody efektywnej stopy procentowej, obcigzenia finansowe z tytutu umow leasingu finansowego oraz
réznice kursowe powstate w zwigzku z finansowaniem zewnetrznym do wysokosci odpowiadajace;j
korekcie kosztu odsetek.

4.9. Udzialy w zyskach spétek komandytowych

Spotka jest wspdlnikiem (komandytariuszem) w spétkach zaleznych bedacych spotkami
komandytowymi. Za kazdy okres sprawozdawczy Spétka rozpoznaje przychody finansowe z tytutu
udziatlu w zyskach tych spotek zaleznych. Naleznosci z tego tytutlu sg prezentowane w pozyciji
naleznosci dtugoterminowe — jezeli data ich zapadalnosci przekracza 12 miesiecy od dnia bilansowego
— badz w pozycji naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci — jezeli data ich
zapadalnosci nie przekracza 12 miesiecy.

Przychody finansowe z powyzszego tytutu ujmowane sg w wartosci wypracowanych przez spotki
zalezne wynikéw zgodnie z procentowym udziatem Spotki wynikajgcym z ustalen umownych pomiedzy
wspolnikami. Przychody / koszty finansowe z tego tytutu ujmuje sie w roku obrotowym w ktérym spotka
zalezna osigga zyski / straty, niezaleznie od okresu, w ktérym nastgpi podziat tego wyniku lub pokrycie
straty. Naleznosci wycenia sie z zastosowaniem metody zamortyzowanego kosztu. Udziaty w zyskach
spotek komandytowych podlegajg aktualizacji wartosci pod katem utraty wartosci na zasadach
okreslonych dla aktywéw finansowych. Aktualizacja wartosci jest prezentowana jako koszty
finansowe.

4.10. Zapasy

Zapasy sg wyceniane wedtug nizszej z dwoch wartosci: ceny nabycia/ kosztu wytworzenia i mozliwe;j
do uzyskania ceny sprzedazy netto.

Koszty sg ujmowane w nastepujacy sposob:

Materiaty w cenie nabycia ustalonej metoda ,pierwsze weszio-pierwsze wyszio”;

Produkty gotowe koszt bezposrednich materiatdw i robocizny oraz odpowiedni narzut

i produkty w toku posrednich kosztéw produkcji ustalony przy zatozeniu normalnego
wykorzystania mocy produkcyjnych, z wytagczeniem kosztéw finansowania
zewnetrznego;

Towary w cenie nabycia ustalonej metodg ,pierwsze weszio-pierwsze wyszio”.

W momencie wydania zapaséw z magazynu Spoétka rozpoznaje koszty wilasne sprzedazy —
w przypadku sprzedazy lub zuzycie materiatéw — w przypadku wydania zapasu do dalszej produkcji
badz swiadczenia ustug.

W momencie sprzedazy zapaséw wartos¢ bilansowg tych zapaséw ujmuje sie jako koszt okresu,
w ktérym ujmowane sg odpowiednie przychody.

Ceng sprzedazy netto mozliwg do uzyskania jest szacowana cena sprzedazy dokonywana w toku
zwyktej dziatalnosSci gospodarczej, pomniejszona o koszty wykonczenia i szacowane koszty
niezbedne do doprowadzenia sprzedazy do skutku.

4.11. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug sg ujmowane i wykazywane wedlug kwot pierwotnie
zafakturowanych, z uwzglednieniem odpisu na watpliwe naleznosci.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ naleznosci jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywéw pienieznych do wartosci biezacej,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyko kredytowe kontrahenta. Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca
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na dyskontowaniu, zwiekszenie naleznosci w zwigzku z uptywem czasu jest ujmowane jako przychody
finansowe.

Pozostate naleznosci obejmujg w szczegdélnosci zaliczki przekazane z tytutu przysztych zakupéw
rzeczowych aktywéw trwatych, wartosci niematerialnych oraz zapaséw. Zaliczki sg prezentowane
zgodnie z charakterem aktywéw, do jakich sie odnoszg — odpowiednio jako aktywa trwate
lub obrotowe. Jako aktywa niepieniezne zaliczki nie podlegajg dyskontowaniu.

4.12. Kaucje przekazane z tytulu umow o budowe

Kaucje z tytutu uméw o budowe to kwoty nalezne Spodtce wynikajace z zaptaconych kwot w ramach
realizowanych uméw o ustuge budowlana.

Kaucje z tytutu uméw o budowe sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych
badz wptaconych odbiorcy, z uwzglednieniem odpisu aktualizujgcego.

W przypadku, gdy wpltyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wartos¢ kauciji jest ustalana poprzez
zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdéw pienieznych do wartosci biezgcej, przy
zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ryzyko kredytowe kontrahenta. Odpis na kaucje przekazane z tytutu uméw o budowe
oszacowywany jest wtedy, gdy Sciggniecie petnej kwoty kaucji przestato by¢ prawdopodobne.

Jezeli zastosowana zostata metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwiekszenie wartosci w zwigzku
z uptywem czasu jest uymowane jako przychody finansowe.

4.13. Srodki pieniezne i ekwiwalenty $srodkéw pienieznych
Srodki pieniezne wykazane w bilansie obejmujg $rodki pieniezne w banku i w kasie oraz lokaty
bankowe ptatne na zgdanie.
Ekwiwalenty $rodkéw pienieznych obejmujg inwestycje, ktére spetniajg tgcznie wszystkie kryteria:
krotkoterminowe, tzn. zasadniczo o okresie zapadalnosci ponizej 3 miesiecy od dnia nabycia, duzej
ptynnosci, fatwo wymienialne na okreslone kwoty $rodkéw pienieznych, oraz narazone na nieznaczne
ryzyko zmiany wartosci.
Srodki pieniezne i ekwiwalenty $rodkéw pienieznych wyceniane sg wedtug wartoéci nominalne;.
Saldo srodkow pienieznych i ich ekwiwalentdw wykazane w rachunku przeptywow pienieznych skfada
sie z okreslonych powyzej Srodkdéw pienieznych i ich ekwiwalentéw.

4.14. Kredyty, pozyczki i papiery dluzne (obligacje)

W momencie poczatkowego ujecia, wszystkie kredyty bankowe, pozyczki i papiery diluzne
sg ujmowane wedtug wartosci godziwej, pomniejszonej o koszty zwigzane z uzyskaniem kredytu
lub pozyczki.

Po poczagtkowym ujeciu oprocentowane kredyty, pozyczki i papiery diuzne sg wyceniane wedtug
zamortyzowanego kosztu, przy zastosowaniu metody efektywnej stopy procentowej.

4.15. Aktywa (lub grupy do zbycia) przeznaczone do sprzedazy

Aktywa trwate (lub grupy do zbycia) sg klasyfikowane jako przeznaczone do sprzedazy, jesli
ich warto$¢ bilansowa zostanie odzyskana przede wszystkim w drodze transakcji sprzedazy,
a sprzedaz uwazana jest za wysoce prawdopodobng. Ujmowane sg one w nizszej z nastepujgcych
dwéch kwot: ich wartosci bilansowej i warto$ci godziwej pomniejszonej o koszty sprzedazy.

4.16. Pozostate aktywa

Rozliczenia miedzyokresowe kosztéw wykazuje sie w wysokos$ci juz poniesionych kosztéw, ktére
dotyczg nastepnych okreséw sprawozdawczych po dniu bilansowym. Koszty te wykazuje sie
w wartosci nominalnej po uprzednim upewnieniu sie, ze koszty te przyniosg jednostce korzysSci
w przysztosci. Rozliczenia miedzyokresowe obejmujg przede wszystkim:

- ubezpieczenia,
- prenumeraty,
- czynsze.
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4.17. Udzialy w jednostkach zaleznych

Udzialy w jednostkach zaleznych sg wyceniane wediug kosztu. Odpisy aktualizujgce warto$¢ udziatow
w jednostkach zaleznych podlegajg odwréceniu w sytuacji gdy przestaty istnie¢ przestanki utraty
wartosci, do wysokosci oszacowanej wartosci odzyskiwalnej, nie wiekszej niz wartos¢ jaka bylaby
ujeta gdyby nie byto rozpoznawanej utraty wartosci.

4.18. Przychody przysztych okresow

Rozliczenia migdzyokresowe przychoddw wykazuje sie z uwzglednieniem zasady ostroznej wyceny.
Obejmujg one przede wszystkim rownowarto$¢ otrzymanych lub naleznych $rodkéw z tytutu
Swiadczen, ktérych wykonanie nastgpi w nastepnych okresach sprawozdawczych. Zaliczone
do rozliczen miedzyokresowych przychodéw kwoty zwiekszajg stopniowo przychody operacyjne.
Pozycja obejmuje takze kwoty odpowiadajgce wartosci zafakturowanej w przypadku ktérych
rozpoznanie przychoddw nastgpi w kolejnych okresach.

4.19. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania

Zobowigzania krotkoterminowe z tytutu dostaw i ustug wykazywane sg w zamortyzowanym koszcie.
Rozliczenia miedzyokresowe bierne a takze inne zobowigzania , niebedgce instrumentami finansowymi
wycenianymi w wartosci godziwej przez wynik finansowy, sg wyceniane wedlug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowe;j.

Pozostate zobowigzania obejmujg w szczegdlnosci zobowigzania z tytutu zakupu srodkéw trwatych.
Pozostate zobowigzania ujmowane sg w zamortyzowanym koszcie.

Zobowigzania z tytutu kaucji gwarancyjnych, ktérych termin rozliczenia jest krotszy niz 12 miesiecy
ujmowane sg jako zobowigzania krotkoterminowe.

Zastgpienie dotychczasowego instrumentu dtuznego przez instrument o zasadniczo réznych
warunkach, dokonywane pomiedzy tymi samymi podmiotami Spétka ujmuje jako wygasniecie
pierwotnego zobowigzania finansowego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Podobnie
znaczgce modyfikacje warunkéw umowy dotyczgcej istniejgcego zobowigzania finansowego Spétka
ujmuje jako wygasniecie pierwotnego i ujecie nowego zobowigzania finansowego. Powstajgce z tytutu
zamiany réznice odnosnych wartosci bilansowych wykazuje sie w rachunku zyskéw i strat.

4.20. Kaucje otrzymane z tytutu uméw o budowe

Kaucje otrzymane z tytutu uméw o budowe to kwoty wynikajgce z otrzymanych kwot w ramach
realizowanych umow o ustuge budowlang.

Kaucje z tytutu uméw o budowe sg ujmowane i wykazywane wedtug kwot pierwotnie zafakturowanych
badz wptaconych przez dostawcéw. W kolejnych okresach kaucje sg ujmowane w zamortyzowanym
koszcie. Wptyw wyceny w zamortyzowanym koszcie ujmowany jest jako przychody / koszty finansowe.

4.21. Zobowiazania z tytulu swiadczen pracowniczych
Do krétkoterminowych swiadczen pracowniczych wyptacanych przez Spétke naleza:

e wynagrodzenia oraz sktadki na ubezpieczenia spoteczne,
e krétkoterminowe ptatne nieobecnosci, jesli oczekuje sie, ze nieobecnosé¢ wystgpi w ciggu 12
miesiecy od zakonczenia okresu, w ktérym pracownicy wykonywali zwigzang z nimi prace, wyptaty
z zysku i premie przypadajgce do wyptaty w ciggu 12 miesiecy od zakohczenia okresu, w ktdérym
pracownicy wykonywali zwigzang z nimi prace,
¢ Swiadczenia niepieniezne dla aktualnie zatrudnionych pracownikéw.
Krétkoterminowe $wiadczenia pracownicze, w tym wptaty do programoéw okreslonych sktadek,
ujmowane sg w okresie, w ktérym jednostka otrzymata przedmiotowe Swiadczenie ze strony
pracownika, a w przypadku wyptat z zysku i premii, gdy spetnione zostaty nastepujace warunki:

¢ na jednostce cigzy obecny prawny lub zwyczajowo oczekiwany obowigzek do dokonania takich
wyptat z wyniku zdarzen przesztych oraz
e mozna dokonac¢ wiarygodnej wyceny tego zobowigzania.
Spoétka ujmuje przewidywane koszty krotkoterminowych swiadczen pracowniczych w formie ptatnych
nieobecnosci w przypadku kumulowanych ptatnych nieobecnosci (czyli takich, do ktérych uprawnienia
przechodzg na przyszie okresy i mozna je wykorzystaé w przyszitosci, jesli w biezgcym okresie nie

24



,Polimex-Mostostal” S.A.
Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
(w tysigcach ztotych)

zostaty w petni wykorzystane) oraz w przypadku niekumulowanych ptatnych nieobecnosci (ktére rodzg
zobowigzania po stronie Spoétki z chwilg ich wystagpienia).

Zgodnie z Zaktadowym Uktadem Zbiorowym Pracy (ZUZP) pracownicy Spétki majg prawo do odpraw
emerytalnych i rentowych. Odprawy emerytalno-rentowe sg wyptacane jednorazowo, w momencie
przejscia na emeryture lub rente. Wysoko$¢ odprawy jest uzalezniona od stazu pracy w Spoétce
i jej poprzednikow prawnych (pod warunkiem, ze spétka 2 lata pod rzad uzyska zysk netto, w innym
przypadku wysoko$é odprawy stanowi jednomiesieczne wynagrodzenie). Na wysokosé odprawy
wplyw ma wspomniany wyzej staz ale rowniez srednie wynagrodzenie w Spoétce z grudnia roku
poprzedniego. Spotka tworzy rezerwe na przyszte zobowigzania z tytutu odpraw emerytalnych w celu
przyporzadkowania kosztéw do okresow, ktorych dotyczg. Informacje demograficzne oraz informacje
o rotacji zatrudnienia oparte sg o dane historyczne.

Zobowigzania z tytulu odpraw emerytalnych Spétka prezentuje w pozycji zobowigzania z tytutu
Swiadczen pracowniczych.

Swiadczenia po okresie zatrudnienia w formie programéw okreslonych $wiadczen (odprawy
emerytalne i rentowe) oraz inne dlugoterminowe $Swiadczenia pracownicze m.in. dlugoterminowe renty
inwalidzkie ustalane sg z wykorzystaniem metody prognozowanych uprawnien jednostkowych
Zz wyceny aktuarialnej przeprowadzanej na koniec okresu sprawozdawczego.

Zyski i straty aktuarialne dotyczgce programéw okreslonych swiadczen po okresie zatrudnienia sg
prezentowane w innych catkowitych dochodach. Natomiast zyski i straty dotyczace innych
dtugoterminowych $wiadczeh pracowniczych sg odnoszone w rachunek zyskéw i strat biezgcego
okresu sprawozdawczego

4.22. Rezerwy

Rezerwy tworzone sg wowczas, gdy na Spétce cigzy istniejacy obowigzek (prawny lub zwyczajowo
oczekiwany) wynikajgcy ze zdarzeh przesztych i gdy prawdopodobne jest, ze wypetnienie tego
obowigzku spowoduje koniecznos¢ wyptywu korzysci ekonomicznych oraz mozna dokonaé
wiarygodnego oszacowania kwoty tego zobowigzania. Jezeli Spétka spodziewa sie, ze koszty objete
rezerwg zostang zwrocone, na przyktad na mocy umowy ubezpieczenia, wowczas zwrot ten jest
ujmowany jako odrebny sktadnik aktywow, ale tylko wtedy, gdy jest rzeczg praktycznie pewna, ze
zwrot ten rzeczywiscie nastgpi. Koszty dotyczace danej rezerwy sg wykazane w rachunku zyskéw
i strat po pomniejszeniu o wszelkie zwroty.

W przypadku, gdy wptyw wartosci pienigdza w czasie jest istotny, wielko$¢ rezerwy jest ustalana
poprzez zdyskontowanie prognozowanych przysztych przeptywdw pienieznych do wartosci biezgce;j,
przy zastosowaniu stopy dyskontowej odzwierciedlajgcej aktualne oceny rynkowe wartosci pienigdza
w czasie oraz ewentualnego ryzyka zwigzanego z danym zobowigzaniem. Jezeli zastosowana zostata
metoda polegajgca na dyskontowaniu, zwigkszenie rezerwy w zwigzku z uptywem czasu jest
ujmowane jako koszty finansowe.

4.23. Kapitat rezerwowy z nadwyzki z tytutu obligacji zamiennych

Spotka ujmuje odrebnie sktadniki instrumentow finansowych, ktére tworzg jej zobowigzanie finansowe
oraz dajg jej posiadaczom opcje zamiany na instrument kapitatowy Spotki. Spoétka jest emitentem
obligacji zamiennych na akcje Spotki. Na dzien emisji obligacji Spotka wycenita element kapitatowy
oraz element zobowigzaniowy wyemitowanych obligacji. Element zobowigzaniowy zostat wyceniony
w wartosci godziwej. Element kapitatowy zostat okreslony jako warto$é kohcowa (rezydualna) kwoty
pozostajgcej po odjeciu od wartosci godziwej catego instrumentu odrebnie ustalonej wartosci
komponentu zobowigzaniowego. Spoétka nie zmienia kwalifikacji sktadnika zobowigzaniowego
i kapitatowego w zaleznosci od zmiany prawdopodobienstwa wykonania opcji zamiany.

4.24. Podatki
Podatek biezgcy

Zobowigzania i naleznosci z tytutu biezgcego podatku za okres biezacy i okresy poprzednie wycenia
sie w wysokosci kwot przewidywanej zaptaty na rzecz organdw podatkowych (podlegajgcych zwrotowi
od organéw podatkowych) z zastosowaniem stawek podatkowych i przepiséw podatkowych, ktére
prawnie lub faktycznie juz obowigzywaty na dzien bilansowy.
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Podatek odroczony

Na potrzeby sprawozdawczosci finansowej, podatek odroczony jest obliczany metodg bilansowa
w stosunku do réznic przejsciowych wystepujgcych na dzieh bilansowy miedzy wartoscig podatkowg
aktywdw i zobowigzan a ich warto$cig bilansowg wykazang w sprawozdaniu finansowym.

Aktywa / rezerwy na podatek odroczony ujmowane sg w odniesieniu do wszystkich ujemnych /
dodatnich réznic przejsciowych:

e z wyjatkiem sytuacji, gdy rezerwa na podatek odroczony powstaje w wyniku poczatkowego ujecia
wartosci firmy lub poczatkowego ujecia sktadnika aktywéw bgdz zobowigzania przy transakcji nie
stanowigcej potagczenia jednostek gospodarczych i w chwili jej zawierania nie majacej wptywu
ani na wynik finansowy brutto, ani na dochdd do opodatkowania czy strate podatkowa oraz

e w przypadku dodatnich réznic przejSciowych wynikajacych z inwestycji w jednostkach zaleznych
lub stowarzyszonych i udziatdw we wspodlnych przedsiewzieciach — z wyjatkiem sytuacji, gdy
terminy odwracania si¢ réznic przejsciowych podlegajg kontroli inwestora i gdy prawdopodobne
jest, iz w dajgcej sie przewidzie¢ przysziosci réznice przejsciowe nie ulegng odwrdoceniu.

Warto$¢ bilansowa sktadnika aktywow z tytutu odroczonego podatku jest weryfikowana na kazdy dzien
bilansowy i ulega stosownemu obnizeniu o tyle, o ile przestato by¢ prawdopodobne osiggniecie
dochodu do opodatkowania wystarczajgcego do czesciowego lub catkowitego zrealizowania sktadnika
aktywéw z tytutu odroczonego podatku dochodowego. Nieujety skfadnik aktywow z tytutu
odroczonego podatku dochodowego podlega ponownej ocenie na kazdy dzien bilansowy i jest
ujmowany do wysokosci odzwierciedlajgcej prawdopodobienstwo osiggniecia w przysztosci dochodéw
do opodatkowania, ktére pozwolg na odzyskanie tego sktadnika aktywow.

Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego oraz rezerwy na podatek odroczony wyceniane

sg z zastosowaniem stawek podatkowych, ktére wedtug przewidywan bedg obowigzywac w okresie,

gdy sktadnik aktywéw zostanie zrealizowany lub rezerwa rozwigzana, przyjmujac za podstawe stawki
podatkowe (i przepisy podatkowe) obowigzujgce na dzien bilansowy lub takie, ktérych obowigzywanie

w przysztosci jest pewne na dzien bilansowy.

Podatek dochodowy dotyczacy pozycji uymowanych poza zyskiem lub stratg jest ujmowany poza

zyskiem lub stratg: w innych catkowitych dochodach dotyczacych pozycji ujetych w innych catkowitych

dochodach lub bezposrednio w kapitale wlasnym dotyczgcych pozycji ujetych bezposrednio w kapitale
wilasnym.

Spotka kompensuje ze sobg aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego z rezerwami z tytutu

odroczonego podatku dochodowego wtedy i tylko wtedy, gdy posiada mozliwy do wyegzekwowania

tytut prawny do przeprowadzenia kompensat naleznosci ze zobowigzaniami z tytutu biezgcego
podatku iodroczony podatek dochodowy ma zwigzek z tym samym podatnikiem i tym samym
organem podatkowym.

Najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spoétke do dnia 31 grudnia 2017.

Ponizej opisano najwazniejsze zasady rachunkowosci stosowane przez Spétke w okresie przed
wdrozeniem nowych standardéw MSSF 9 oraz MSSF 15, tj. do 31 grudnia 2017 roku.

4.25. Aktywa finansowe

Aktywa finansowe dzielone sg na nastepujgce kategorie:

e Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci,

e Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e Pozyczki i naleznosci,

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalnosci sg to aktywa finansowe niebedace
instrumentami pochodnymi o okreslonych lub mozliwych do okreslenia ptatnosciach oraz ustalonym
terminie wymagalnosci, ktére Spotka zamierza i ma mozliwos¢ utrzymaé w posiadaniu do tego czasu,
inne niz:
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e wyznaczone przy poczgtkowym ujeciu jako wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy,
e spetniajgce definicje pozyczek i naleznosci,

e wyznaczone jako dostepne do sprzedazy.

Aktywa finansowe utrzymywane do terminu wymagalno$ci wyceniane sg wedtug zamortyzowanego
kosztu przy uzyciu metody efektywnej stopy procentowej. Aktywa finansowe utrzymywane do terminu
wymagalnosci kwalifikowane sg jako aktywa dtugoterminowe, jezeli ich zapadalno$¢ przekracza 12
miesiecy od dnia bilansowego.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy

Sktadnikiem aktywow finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy jest
sktadnik spetniajgcy jeden z ponizszych warunkéw:

a) Jest klasyfikowany jako przeznaczony do obrotu.
Sktadniki aktywow finansowych kwalifikuje sie jako przeznaczone do obrotu, jesli sa:

e nabyte gtdwnie w celu sprzedazy w krétkim terminie,

e czescig portfela okreslonych instrumentéw finansowych zarzadzanych tgcznie, i co do ktérych
istnieje prawdopodobienstwo uzyskania zysku w krotkim terminie,

e instrumentami pochodnymi, z wytgczeniem instrumentéw pochodnych bedacych elementem
rachunkowosci zabezpieczeh oraz umow gwarangcji finansowych.

b) Zostat zgodnie z MSR 39 zakwalifikowany do tej kategorii w momencie poczgtkowego ujecia.

Aktywa finansowe wyceniane w wartosci godziwej przez wynik finansowy sg wyceniane w wartosci
godziwej uwzgledniajgc ich wartosé rynkowg na dzien bilansowy bez uwzglednienia kosztéw transakcji
sprzedazy. Zmiany wartosci tych instrumentéw finansowych ujmowane sg w rachunku zyskéw i strat
jako przychody lub koszty finansowe. Jezeli kontrakt zawiera jeden lub wiecej wbudowanych
instrumentéw pochodnych, caly kontrakt moze zosta¢ zakwalifikowany do kategorii aktywéw
finansowych wycenianych w wartosci godziwej przez wynik finansowy. Nie dotyczy to przypadkéw,
gdy wbudowany instrument pochodny nie wptywa istotnie na przeptywy pieniezne z kontraktu
lub wydzielenie wbudowanych instrumentéw pochodnych jest wyraznie zakazane. Aktywa finansowe
mogg by¢ przy pierwotnym ujeciu zakwalifikowane do kategorii wycenianych w wartosci godziwe;j
przez wynik finansowy, jezeli ponizsze kryteria sg spetnione:
a) taka kwalifikacja eliminuje lub znaczaco obniza niespdjno$¢ traktowania, gdy zaréwno wycena
jak i zasady rozpoznawania strat lub zyskéw podlegajg innym regulacjom; lub
b) aktywa sg czescig grupy aktywow finansowych, ktére sg zarzgdzane i oceniane w oparciu
o warto$¢ godziwag, zgodnie z udokumentowang strategig zarzadzania ryzykiem; lub

c) aktywa finansowe zawierajg wbudowane instrumenty pochodne, ktére powinny byé oddzielnie
ujmowane.

Pozyczki i nalezno$ci

Pozyczki i naleznosci to niezaliczane do instrumentéw pochodnych aktywa finansowe o ustalonych
lub mozliwych do ustalenia ptatnosciach, nienotowane na aktywnym rynku. Zalicza sie je do aktywow
obrotowych, o ile termin ich wymagalnosci nie przekracza 12 miesigcy od dnia bilansowego. Pozyczki
udzielone i naleznosci o terminie wymagalnosci przekraczajgcym 12 miesiecy od dnia bilansowego
zalicza sie do aktywow trwatych. Po poczgtkowym ujeciu pozyczki i naleznosci sg wyceniane wediug
zamortyzowanego kosztu z zastosowaniem efektywnej stopy procentowej.

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy

Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg to aktywa finansowe niebedgce instrumentami
pochodnymi, ktére zostaty zaklasyfikowane jako dostepne do sprzedazy lub nienalezgce do zadnej
z wczesniej wymienionych trzech kategorii aktywéw. Aktywa finansowe dostepne do sprzedazy sg
ujmowane wedtug wartosci godziwej, bez potrgcania kosztow transakcji, z uwzglednieniem wartosci
rynkowej na dzien bilansowy. W przypadku braku notowan gietdowych na aktywnym rynku i braku
mozliwosci wiarygodnego okreslenia ich wartosci godziwej metodami alternatywnymi, aktywa
finansowe dostepne do sprzedazy wyceniane sg w cenie nabycia skorygowanej o odpis z tytutu utraty
wartosci. Dodatnig i ujemna réznice pomiedzy wartoscig godziwg aktywéw dostepnych do sprzedazy
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(jesli istnieje cena rynkowa ustalona na aktywnym rynku albo ktérych warto$¢ godziwa moze by¢
ustalona w inny wiarygodny sposéb), a ich ceng nabycia, po pomniejszeniu o podatek odroczony,
ujmuje sie w innych catkowitych dochodach. Spadek wartosci aktywéw dostepnych do sprzedazy
spowodowany utratg wartosci ujmuje sie jako koszt finansowy.

Udzialy i akcje w jednostkach zaleznych sg ujmowane w cenie nabycia skorygowanej o odpisy z tytutu
trwatej utraty wartosci.

Nabycie i sprzedaz aktywow finansowych rozpoznawane sg na dzien dokonania transakciji.
W momencie poczatkowego ujecia sktadnik aktywéw finansowych wycenia sie w wartosci godziwej
powiekszonej w przypadku skfadnika aktywow niekwalifikowanego jako wyceniony w wartosci
godziwej przez wynik finansowy, o koszty transakcji ktére mogag by¢ bezposrednio przypisane do
nabycia.

Sktadnik aktywow finansowych zostaje usuniety z bilansu gdy Spoétka traci kontrole nad prawami
umownymi sktadajgcymi sie na dany instrument finansowy; zazwyczaj ma to miejsce w przypadku
sprzedazy instrumentu lub gdy wszystkie przeptywy s$rodkéw pienieznych przypisane danemu
instrumentowi przechodzg na niezalezng strone trzecig.

4.26. Utrata wartosci aktywoéw finansowych

Na kazdy dzien bilansowy Spétka ocenia, czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci sktadnika
aktywow finansowych lub grupy aktywéw finansowych.

Aktywa ujmowane wedfug zamortyzowanego kosztu

Jezeli istniejg obiektywne przestanki na to, ze zostata poniesiona strata z tytutu utraty wartosci
pozyczek udzielonych i naleznosci wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu, to kwota odpisu
aktualizujgcego z tytutu utraty wartosci réwna sie réznicy pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika
aktywow finansowych a wartoscig biezgcg oszacowanych przysziych przeptywéw pienieznych
(z wytaczeniem przysztych strat z tytutu niesciggniecia naleznosci, ktére nie zostaty jeszcze
poniesione), zdyskontowanych z zastosowaniem pierwotnej (ij. ustalonej przy poczgtkowym ujeciu)
efektywnej stopy procentowej. Warto$¢ bilansowag sktadnika aktywéw obniza sie poprzez odpis
aktualizujgcy. Kwote straty ujmuje sie w rachunku zyskéw i strat.

Spotka ocenia najpierw czy istniejg obiektywne przestanki utraty wartosci poszczegdélnych sktadnikéw
aktywow finansowych, ktére indywidualnie sg znaczgce, a takze przestanki utraty wartosci aktywow
finansowych, ktére indywidualnie nie sg znaczace. Jezeli z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie
istniejg obiektywne przestanki utraty warto$ci indywidualnie ocenianego sktadnika aktywow
finansowych, niezaleznie od tego, czy jest on znaczacy, czy tez nie, to Spétka wigcza ten skfadnik do
grupy aktywéw finansowych o podobnej charakterystyce ryzyka kredytowego i tgcznie ocenia pod
katem utraty wartosci. Aktywa, ktére indywidualnie sg oceniane pod katem utraty wartosci i dla ktérych
ujeto odpis aktualizujgcy z tytutu utraty wartosci lub uznano, ze dotychczasowy odpis nie ulegnie
zZmianie, nie sg brane pod uwage przy tgcznej ocenie grupy aktywéw pod kgtem utraty wartosci.

Jezeli w nastepnym okresie odpis z tytutu utraty wartosci zmniejszyt sie, a zmniejszenie to mozna
w obiektywny sposéb powigza¢ ze zdarzeniem nastepujgcym po ujeciu odpisu, to uprzednio ujety
odpis odwraca sie. PézZniejsze odwrdcenie odpisu aktualizujgcego z tytutu utraty warto$ci ujmuje sie
w rachunku zyskow i strat w zakresie, w jakim na dzieh odwrdcenia warto$é bilansowa sktadnika
aktywow nie przewyzsza jego zamortyzowanego kosztu.

Aktywa finansowe wykazywane wedtug kosztu

Jezeli wystepujg obiektywne przestanki, ze nastgpita utrata wartosci nienotowanego instrumentu
kapitatowego, ktory nie jest wykazywany wedtug wartosci godziwej, gdyz jego wartosci godziwej nie
mozna wiarygodnie ustali¢, albo instrumentu pochodnego, ktéry jest powigzany i musi zosta¢
rozliczony poprzez dostawe takiego nienotowanego instrumentu kapitatowego, to kwote odpisu
z tytutu utraty wartosci ustala sie jako réznice pomiedzy wartoscig bilansowg sktadnika aktywow
finansowych oraz wartosScig biezgcg oszacowanych przysztych przeptywédw pienieznych
zdyskontowanych przy zastosowaniu biezgcej rynkowej stopy zwrotu dla podobnych aktywoéw
finansowych.

Odpiséw aktualizujgcych z tytutu utraty wartosci od aktywow finansowych wycenianych wedtug
kosztow nie odwraca sie.
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4.27 Przychody

Przychody sg ujmowane w takiej wysokosci, w jakiej jest prawdopodobne, ze Spétka uzyska korzysci
ekonomiczne zwigzane z dang transakcjg oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposoéb. Przychody sg rozpoznawane po pomniejszeniu o podatek od towaréw i ustug (VAT) i podatek
akcyzowy oraz rabaty. Przy ujmowaniu przychodéw obowigzujg réwniez kryteria przedstawione
ponizej.

Kontrakty budowlane

Przychody z wykonania niezakonczonej ustugi budowlanej, objetej umowg, wykonanej na dzien
bilansowy w istotnym stopniu, ustala sie na dzien bilansowy proporcjonalnie do stopnia
zaawansowania ustugi, jezeli kwote przychodu mozna ustalic w sposdb wiarygodny. Stopien
zaawansowania mierzony jest udzialem kosztéw poniesionych od dnia zawarcia umowy do dnia
ustalenia przychodu w szacowanych catkowitych kosztach wykonania ustugi lub udziatem naktadu
wykonanej pracy w stosunku do catkowitych naktadéw pracy.

Jezeli stopien zaawansowania niezakonczonej ustugi nie moze by¢ na dzieh bilansowy ustalony
w sposéb wiarygodny, to przychod ustala sie w wysokosci poniesionych w danym okresie
sprawozdawczym kosztéw, nie wyzszych jednak od kosztow, ktérych pokrycie w przysziosci przez
zamawiajgcego jest prawdopodobne.

W przypadku, kiedy istnieje prawdopodobienstwo, iz tgczne koszty wykonania umowy przekroczg
taczne przychody z tytutu umowy, przewidywana strata jest ujmowana jako koszt okresu, w ktérym
zostata ujawniona.

Koszty wytworzenia niezakonczonej ustugi obejmujg koszty poniesione od dnia zawarcia odpowiednigj
umowy do dnia bilansowego. Koszty wytworzenia poniesione przed zawarciem umowy zwigzane
Z realizacjg jej przedmiotu, zaliczane sg do aktywow, jezeli pokrycie tych kosztow w przysztosci
przychodami uzyskanymi od zamawiajgcego jest prawdopodobne. Nastepnie ujmowane
sg w kosztach wytworzenia niezakohczonej ustugi budowlane.

Jezeli poniesione koszty pomniejszone o przewidywane straty powiekszone o zyski ujete w rachunku
zyskéw i strat przekraczajg swoim zaawansowaniem procentowym zaawansowanie procentowe
zafakturowanej sprzedazy, wynikajaca z powyzszej réznicy kwota niezafakturowanej sprzedazy
prezentowana jest w aktywach bilansu w naleznos$ciach z tytutu wyceny kontraktéw diugoterminowych
w korespondencji z przychodami z tytutu ustug.

Jezeli zaawansowanie procentowe zafakturowanej sprzedazy przekracza zaawansowanie
procentowe poniesionych kosztow pomniejszonych o przewidywane straty a powiekszonych o zyski
ujete w rachunku zyskow i strat, wynikajgce z powyzszej roznicy przyszte przychody prezentowane
sg w zobowigzaniach z tytutu wyceny kontraktéw dtugoterminowych w korespondencji z przychodami
z tych ustug.

Przychody ze sprzedazy towaréw, materiatow i produktow

Przychody sg ujmowane, jezeli znaczace ryzyko i korzy$ci wynikajgce z prawa wiasnosci do towaréw
i produktow zostaty przekazane nabywcy oraz gdy kwote przychodéw mozna wyceni¢ w wiarygodny
sposob.

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych

Przychody z tytutu wynajmu nieruchomosci inwestycyjnych ujmowane sg metoda liniowg przez okres
wynajmu w stosunku do otwartych umaéw.

Odsetki

Przychody z tytutu odsetek sg ujmowane sukcesywnie w miare ich naliczania (z uwzglednieniem
metody efektywnej stopy procentowej, stanowigcej stope dyskontujgca przyszie wptywy pieniezne
przez szacowany okres zycia instrumentow finansowych) w stosunku do wartosci bilansowej danego
skfadnika aktywéw finansowych.
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Dywidendy

Dywidendy sg ujmowane w momencie ustalenia praw akcjonariuszy lub udziatowcéw do ich
otrzymania.

5. Istotne wartosci oparte na profesjonalnym osadzie
| szacunkach

Ponizej omoéwiono podstawowe zatozenia dotyczgce przysztosci i inne kluczowe zrodia niepewnosci
wystepujgce na dzien bilansowy, z ktérymi zwigzane jest istotne ryzyko znaczacej korekty wartosci
bilansowych aktywow i zobowigzan w nastepnym roku finansowym.

Okresy uzytkowania ekonomicznego rzeczowych aktywow trwatych, nota 4.3

Spotka weryfikuje przewidywane okresy uzytkowania ekonomicznego skfadnikéw pozycji rzeczowych
aktywow trwatych na koniec kazdego rocznego okresu sprawozdawczego.

Wycena w wartoSci godziwej i procedury zwigzane z wyceng

Nieruchomos$ci inwestycyjne sg wyceniane przez Spotke w wartosci godziwej dla celow
sprawozdawczosci finansowej. Wycena jest przeprowadzana przez zewnetrznych wykwalifikowanych
rzeczoznawcow majgtkowych. Spotka stosuje model wartosci przeszacowanej dla klasy aktywow:
nieruchomosci i budowle. W sytuacji gdy przeprowadzane jest przeszacowanie, Spétka pozyskuje
wyceny do wartosci godziwej dla poszczegolnych lokalizacji nieruchomosci i budowli. Przeszacowanie
jest przeprowadzane dla catej klasy aktywow w sytuacji gdy wartos¢ godziwa istotnie rézni sie od
wartosci  bilansowej. Wyceny sporzgdzane sg metodami dochodowymi badz metodami
poréwnawczymi. Szczegoty dotyczgce przeprowadzonych wycen opisane zostaty w nocie nr 11.3.

Utrata warto$ci aktywow

Spotka przeprowadza testy na utrate wartosci sSrodkéw trwatych i udziatow w sytuacji, gdy wystepuja
czynniki $wiadczace o mozliwosci wystgpienia utraty wartosci aktywéw. Wymaga to oszacowania
wartosci uzytkowej osrodka wypracowujgcego $rodki pieniezne, do ktérego nalezg te Srodki trwate.
Oszacowanie wartosci uzytkowej polega na ustaleniu przysztych przepltywéw pienieznych
generowanych przez osrodek wypracowujgcy srodki pieniezne i wymaga ustalenia stopy dyskontowej
do zastosowania w celu obliczenia biezgcej wartosci tych przeptywow.

Skiadnik aktywoéw z tytutu podatku odroczonego, nota nr 8.3

Spotka rozpoznaje sktadnik aktywéw =z tytutu podatku odroczonego bazujgc na zatozeniu,
ze w przyszioSci zostanie osiggniety zysk podatkowy pozwalajgcy na jego wykorzystanie.
Pogorszenie uzyskiwanych wynikow podatkowych w przysztosci mogtoby spowodowac, ze zatozenie
to statoby sie nieuzasadnione.

Ujmowanie przychodow, nota nr 16

Marze brutto realizowanych kontraktéw ustalane sg na podstawie sformalizowanego procesu
Przegladu Projektéw, jako réznica miedzy ceng sprzedazy oraz szacowanymi kosztami catkowitymi
kontraktu (suma kosztdw poniesionych oraz kosztow estymowanych do zakonczenia kontraktu).
Weryfikacja estymowanych kosztéw do zakonczenia projektu odbywa sie podczas Przegladu
Projektow przeprowadzanych miesiecznie, kwartalnie, pétrocznie, badz z inng czestotliwoscig
w zaleznosci od rodzaju kontraktu. Koszty do zakonczenia projektu okreslane sg przez kompetentne
zespoly, merytorycznie odpowiedzialne za realizacje danego obszaru na podstawie wiedzy
i doswiadczenia.

Spotka stosuje metode procentowego zaawansowania prac przy rozliczaniu kontraktow
dlugoterminowych. Stosowanie tej metody wymaga od Spotki szacowania proporcji dotychczas
wykonanych prac do catosci ustug do wykonania. W oparciu o zaktualizowane budzety kontraktow
oraz stopien zaawansowania kontraktéw budowlanych, Spétka ujmuje skutki zmian szacunkow
w wyniku kolejnego okresu.

Wycena zobowigzan z tytutu $wiadczen pracowniczych — odprawy emerytalne i rentowe

Rezerwy z tytutu Swiadczeh pracowniczych zostalty oszacowane za pomocg metod aktuarialnych.
Przyjete w tym celu zatozenia zostaty przedstawione w nocie nr 26.
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Rezerwa na naprawy gwarancyjne, nota nr 25

Rezerwy na zobowiagzania z tytutu napraw gwarancyjnych tworzy sie w trakcie realizacji kontraktu
proporcjonalnie do przychodéw ze sprzedazy. Wysokos¢ tworzonych rezerw jest zalezna od rodzaju
wykonywanych ustug budowlanych i stanowi okreslony procent wartosci przychodow ze sprzedazy
danego kontraktu. Wartos¢ rezerw na koszty napraw gwarancyjnych moze jednak podlegac
indywidualnej analizie (w tym poprzez opinie kierownika odpowiedzialnego za dang budowe) i moze
ulec zwiekszeniu lub zmniejszeniu w uzasadnionych przypadkach. Wykorzystanie rezerw nastepuje
w ciggu pierwszych 3-5 lat po zakonczeniu inwestycji w proporcjach, odpowiadajgcych faktycznie
ponoszonym kosztom napraw.

Rezerwa restrukturyzacyjna, nota nr 25

Spotka tworzy rezerwe restrukturyzacyjng w przypadku gdy posiada szczegétowy, formalny plan
okreslajgcy dziatalnosé lub czes¢ dziatalnosci, ktérej ten plan dotyczy, podstawowe lokalizacje, ktére
zostang nim objete, liczbe pracownikéw, ktdérzy majg uzyskaé odszkodowania w zamian
za zakonczenie stosunku pracy oraz termin, w jakim plan zostanie wdrozony; ponadto, plan ten zostat
ogtoszony lub rozpoczeto sie jego wdrazanie.

Rezerwy na sprawy sgdowe, nota nr 25

Rezerwy zwigzane ze skutkami toczacego sie postepowania sgdowego tworzy sie wowczas, gdy
przeciwko jednostce wniesiono pozew, a prawdopodobienstwo wyroku niekorzystnego dla jednostki
jest wieksze niz prawdopodobienstwo wyroku korzystnego. Podstawg oceny tego
prawdopodobiehstwa jest przebieg postepowania sgdowego oraz opinie prawnikéw. Utworzone
rezerwy obcigzajg pozostate koszty operacyjne.

Rezerwa na kary, nota nr 25

Oszacowania kwoty kar umownych dokonujg stuzby techniczne, zajmujgce sie realizacjg umowy
budowlanej, wraz z dziatem prawnym interpretujgcym postanowienia umowy. Rezerwy na kary tworzy
sie w przypadku gdy prawdopodobienstwo natozenia kary przez zamawiajgcego z tytutu nienalezytego
wykonania umowy jest wysokie.

Rezerwa na koszty rozliczenia kontraktéw, nota nr 25

Rezerwy na koszty kontraktow dotyczg korcowego rozliczenia kontraktow drogowych. Szczegdtowe
informacje na ten temat zostaty zawarte w nocie nr 7.1.

Rezerwa na przewidywane straty na kontraktach budowlanych, nota nr 25

Na kazdy dzieh bilansowy Spdétka dokonuje aktualizacji szacunkéw catkowitych przychodéw oraz
kosztow z tytutu realizowanych projektéw. Przewidywana catkowita strata na kontrakcie ujmowana jest
jako koszty okresu, w ktérym zostata rozpoznana.

Rezerwa na poreczenia, nota nr 25

Udzielone poreczenie wykazuje sie w ksiegach jako rezerwe jezeli na dzieh bilansowy zachodzi
wysokie prawdopodobienstwo, ze kredytobiorca nie bedzie mdogt sptaci¢ swoich diugow.

Odpis aktualizujgcy warto$¢ nalezno$ci (nota nr 15) i materiatow

Na kazdy dzien bilansowy Spétka dokonuje analizy indywidualnych przestanek utraty wartosci
naleznosci handlowych takich jak: naleznosci sporne, naleznosci dochodzone na drodze sgdowe;j,
naleznosci od spétek w upadtoéci lub likwidacji oraz inne. Na tej podstawie dokonuje indywidualnych
odpiséw aktualizujgcych wartos¢ naleznos$ci, a pozostate naleznosci Spdtka obejmuje odpisem
na oczekiwane straty kredytowe. Technika kalkulacji odpiséw zostata opisana w nocie nr 3.4.

Na kazdy dzien bilansowy Grupa dokonuje aktualizacji odpisu aktualizacyjnego wartosci materiatow
zbednych biorgc pod uwage okres zalegania na magazynie oraz potencjalne mozliwosci
wykorzystania w przysztosci.

6. Segmenty sprawozdawcze

6.1. Segmenty sprawozdawcze

Dla celow zarzadczych Spotka zostata podzielona na czesci w oparciu o wytwarzane produkty
i Swiadczone ustugi. Z uwagi na nieosigganie progéw ilosciowych okreslonych w MSSF 8 Spotka
potgczyta informacje dotyczgce segmentéw: Budownictwo przemystowe oraz segmentu Budownictwo
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infrastrukturalne z informacjami prezentowanymi w segmencie Pozostata dziatalno$é. Istniejg zatem
nastepujgce sprawozdawcze segmenty :

Energetyka

Nafta, gaz,
chemia

Pozostata
dziatalnos¢

ustugi zwigzane z branzg energetyczng. Generalne wykonawstwo obiektow
w branzy energetycznej, projektowanie, produkcja i sprzedaz Kkottow
energetycznych, ustugi serwisowe w zakresie statej i kompleksowej obstugi
elektrowni, elektrocieptowni i zaktadow przemystowych.

generalne wykonawstwo obiektéw w branzy chemicznej. Montaz urzadzen
procesowych dla przemystu chemicznego i petrochemicznego, prefabrykacja
i montaz konstrukcji stalowych, rurociggéw, technologicznych, zbiornikéw
magazynowych oraz rurociggéw, prefabrykacja i montaz piecow dla przemystu
rafineryjnego. Realizacja projektéw proekologicznych. Odbiorcami ustug sg
zakfady chemiczne, rafinerie, petrochemie, gazownictwo.

budownictwo przemystowe i infrastrukturalne oraz ustugi sprzetowo transportowe,
ustugi wynajmu, dzierzawy, badan laboratoryjnych, serwis urzgdzen, pozostate
ustugi nie ujete w innych segmentach, udziat w zyskach / (stratach) spétek
komandytowych, w ktérych Spoétka posiada udziaty.

Zarzad monitoruje oddzielnie wyniki operacyjne segmentéw w celu podejmowania decyzji
dotyczacych alokacji zasobdw, oceny skutkéw tej alokacji oraz wynikéw dziatalnosci. Do oceny
wynikow operacyjnych segmentéw Zarzad wykorzystuje wynik segmentu osiggniety na dziatalnosci
operacyjnej oraz wynik brutto segmentu. Podatek dochodowy jest monitorowany na poziomie Spoétki
i nie jest dokonywana jego alokacja do segmentéw.

Ceny transakcyjne stosowane przy transakcjach pomiedzy segmentami operacyjnymi sg ustalane na
zasadach rynkowych podobnie jak przy transakcjach ze stronami niepowigzanymi.

W ponizszych tabelach przedstawione zostaty dane dotyczace przychodéw i zyskéw poszczegdlnych
segmentow operacyjnych Spoétki za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku i dnia 31 grudnia 2017
roku. Zarzad Spotki monitoruje regularnie wyniki segmentéw; natomiast od 1 stycznia 2014 roku, nie
dokonuje sie biezacej oceny aktywow i zobowigzan segmentow. W zwigzku z tym zgodnie z MSSF
8.23, ponizsze tabele nie zawierajg podziatu aktywow i zobowigzan wedlug segmentow.
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Segmenty sprawozdawcze
Rok zakonczony 31 grudnia 2018

Przychody
Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych

Sprzedaz migdzy segmentami

Przychody segmentu ogétem

WyniKki

Amortyzacja; w tym:

- amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych

- amortyzacja aktywdéw niematerialnych

Zysk / (strata) segmentu z dziatalnosci operacyjnej
Saldo przychodoéw i kosztéw finansowych

Zysk / (strata) brutto

Energetyka Nafta, gaz, chemia Pozostata dziatalnos¢ Dziatalnos¢ razem
462 108 823 52 274 515 205
462 108 823 52 274 515 205
45 3 3130 3178
11 3 2659 2673
34 - 471 505
24710 4376 25 896 54 982
(145) - (30911) (31 056)
24 565 4376 (5015) 23 926
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Segmenty sprawozdawcze

Rok zakonczony 31 grudnia 2017

Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych

Sprzedaz migdzy segmentami

Przychody segmentu ogétem

WyniKki
Amortyzacja; w tym:
- amortyzacja rzeczowych aktywow trwatych

- amortyzacja aktywdéw niematerialnych

Zysk / (strata) segmentu z dziatalnosci operacyjnej

Saldo przychodéw i kosztéw finansowych

Zysk / (strata) brutto

Energetyka Nafta, gaz, chemia d':(i)azlglsr:?)?é Wylaczenia Dziatalnos¢ ogoétem
1264 108 2 602 75 055 - 1341765
- - 10 446 (10 446) -
1264 108 2 602 85 501 (10 446) 1341765
1739 4 446 - 6 190
1671 5 3894 - 5570
68 - 552 - 620
51 476 4389 9 467 - 65 332
154 (14) 47 124 - 47 264
51 630 4375 56 591 - 112 596

Przychody z tytutu transakcji pomiedzy segmentami podlegajg eliminaciji.
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6.2. Informacje geograficzne

W ponizszych tabelach przedstawione zostaly dane dotyczgce przychodéw osiggnietych
w poszczegolnych obszarach geograficznych za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku
oraz 31 grudnia 2017 roku.

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 Kraj Zagranica Razem
Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 509 744 5 461 515 205
Rok zakonczony 31 grudnia 2017 Kraj Zagranica Razem
Przychody

Sprzedaz na rzecz klientéw zewnetrznych 1327 153 14 612 1341 765

Spotka klasyfikuje sprzedaz jako sprzedaz krajowg badz zagraniczng w oparciu o miejsce
Swiadczonej ustugi lub realizowanej dostawy.

6.3. Kluczowi odbiorcy Spotki

W 2018 roku Spoétka miata jednego odbiorce, dla ktérego sprzedaz przekroczyta 10% przychodow
ze sprzedazy. Sprzedaz dla tego odbiorcy wyniosta 323,6 min zt i jest prezentowana w segmencie
Energetyka.

7. Przychody i koszty

7.1.  Przychody ze sprzedazy

Rok zakonczony Rok zakonczony

31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Przychody ze sprzedazy ustug budowlanych i produktow 496 567 1316 636
Przychody ze sprzedazy towaréw i materiatéw 184 784
Przychody z wynajmu 18 454 24 345
Przychody ze sprzedazy razem 515 205 1341765

W 2018 roku Spétka realizowata dwa kontrakty strategiczne w segmencie energetyki:

e kontrakt na budowe dwoéch nowych blokéw energetycznych w Elektrowni Opole,
e kontrakt na budowe nowego bloku w Elektrocieptowni Zeran

Od stycznia 2014 roku Spétka realizuje w konsorcjum kontrakt na budowe dwéch nowych blokéw
energetycznych w Elektrowni Opole. Dla realizacji tego kontraktu zostata wyodrebniona spétka
celowa: Polimex Opole z ograniczong odpowiedzialnoscig spotka komandytowa, na poziomie tej
spoéiki realizowana jest zasadnicza czes¢ marzy. Kontrakt ten jest znaczgcym kontraktem Spotki
w strategicznej dla firmy branzy energetycznej. To historycznie najwieksza i o kluczowym
znaczeniu dla polskiej energetyki inwestycja w polskim sektorze energetycznym. Jej wartos¢
wynosi 11,6 mld zt brutto, z czego okoto 42%, czyli 4,8 mld zt, przypada na Spoétke. W ramach
kontraktu wykonane zostang wyspy turbinowe i wybudowane chtodnie kominowe wraz z uktadem
wody chtodzgcej. Zrealizowane zostang réwniez instalacje elektryczne wigcznie z aparaturg
kontrolno-pomiarowg i automatykg. Spoétka wezmie takze udziat w pracach projektowych.
Planowane przekazanie do eksploatacji bloku nr 5 nastgpi 31 maja 2019 roku, a bloku nr 6
30 wrzesnia 2019 roku, co znajduje potwierdzenie w podpisanym w dniu 10 pazdziernika 2018 r.
przez Konsorcjum (Polimex Mostostal, Mostostal Warszawa, Rafako oraz GE Power Sp. z 0.0.,
ktére jest generalnym projektantem oraz peini funkcje lidera konsorcjum zarzgdzajgcego
realizacjg Projektu) Aneksie nr 9.
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Od czerwca 2017 roku Spétka (w konsorcjum) realizuje rowniez dostawe i montaz bloku gazowo-
parowego o mocy elektrycznej na poziomie 497 MW i mocy cieplnej na poziomie 326 MW
wraz z instalacjami i obiektami pomocniczymi w Elektrocieptowni Zeran w Warszawie. tgczna
wartos¢ kontraktu wynosi ok. 982,28 min zt oraz 111,93 min euro z czego na Spoétke przypada
0k.26%. W ciggu roku obrotowego 2018 wystgpita koniecznosci utworzenia dodatkowej rezerwy
na koszty w kwocie ok. 57,6 min PLN, ktéra wptyneta na zmniejszenie EBITDA spétki w podanej
powyzej wysokosci. Utworzenie rezerwy wynika z przeprowadzonych analiz, w toku ktorych
zidentyfikowano ryzyka powodujgce wzrost kosztow realizacji Projektu Zeran.

Spotka w trakcie 2017 r. (podpisanie PAC, grudzien 2017 r.) zakonczyta realizacje w konsorcjum
kontraktu w Elektrowni Kozienice na nowy blok o mocy 1075 MW. W wyniku podjetych dziatah
zwigzanych z realizacjg budowy bloku energetycznego w Elektrowni Kozienice, w ramach ktérych
dokonano czesciowego ograniczenia zdiagnozowanych uprzednio ryzyk technicznych,
optymalizacji proceséw zakupowych oraz usprawnienia procesow weryfikacyjno-rozliczeniowych
z podwykonawcami i dostawcami, a takze w zwigzku z podpisaniem protokotu przejecia bloku do
eksploatacji w dniu 19 grudnia 2017 roku, Zarzad Spotki, po przeprowadzeniu analizy w toku
procesu zamkniecia ksigg rachunkowych Spétki za rok 2017, podjgt uchwate o zmniejszeniu
catkowitych kosztow Projektu Kozienice w kwocie 42,3 min zt. Wptyw ten zostat w catosci
rozpoznany w 2017 r. W ciggu roku obrotowego 2018 r. w trakcie dalszych proceséw
weryfikacyjno-rozliczeniowych z podwykonawcami i dostawcami, oraz braku materializacji
szeregu wczesniej szacowanych ryzyk, nastgpity dalsze zmniejszenia kosztéw budzetowych
projektu w tgcznej kwocie 56,3 min PLN. Wplyw korekty budzetu zostat w catosci uwzgledniony
w wyniku finansowym za 2018 rok.

7.2.  Przychody w podziale na kategorie

Przychody wedtug rodzaju dobra lub ustugi

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 Energetyka Nafta, 9az, P?ZOSta*?, Wylaczenia Dziatalnos¢
chemia dziatalnos¢ razem

Przychody ~ze  sprzedazy usiug 462 107 737 33723 - 496 567
budowlanych i produktéw

Przychody ze sprzedazy towaréw _ 86 98 _ 184
i materiatow

Przychody z wynajmu 1 - 18 453 - 18 454
Przychody ze sprzedazy razem 462 108 823 52 274 - 515 205

Przychody z tytutu uméw z klientami w rozumieniu MSSF 15 obejmuje dwie pierwsze pozycje
z powyzszej tabeli.

. Nafta, , P tat . Dziatalnos¢

Rok zakonczony 31 grudnia 2017 Energetyka 2h2mgizz dz(i)azl:Isnzs’aé Wylaczenia Z|raa;err|nosc
Przychody ze sprzedazy ustug 1264 086 2478 60 518 (10 446) 1316 636
budowlanych i produktow

Przychody ze sprzedazy towaréw 15 124 645 _ 784
i materiatow

Przychody z wynajmu 7 - 24 338 - 24 345
Przychody ze sprzedazy razem 1264 108 2 602 85 501 (10 446) 1341765
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Przychody wedtug rejonu geograficznego

Rok zakonczony 31 grudnia 2018 Energetyka Nifr::'mgizz' dF;?azIZIsr:z*s’aé Wytaczenia Dzirjzalle:qos'é
Kraj 462 108 331 47 305 - 509 744
Zagranica - 492 4 969 - 5461
Przychody ze sprzedazy razem 462 108 823 52 274 - 515 205
Rok zakonczony 31 grudnia 2017 Energetyka Ni::’mgi ZZ' d':(i)azI:Isr:z?é Wylaczenia Dzi::;ler:s'é
Kraj 1264 108 2602 70 889 (10 446) 1327 153
Zagranica - - 14 612 - 14 612
Przychody ze sprzedazy razem 1264 108 2 602 85 501 (10 446) 1341765

7.3.

Amortyzacja

Zuzycie materiatow i energii
Ustugi obce, w tym budowlane
Podatki i optaty

Koszty swiadczen pracowniczych
Pozostate koszty rodzajowe
Koszty wedtug rodzajéow razem

Pozycje ujete w kosztach sprzedazy
Pozycje ujete w kosztach ogdlnego zarzgdu
Warto$¢ sprzedanych towaréw i materiatéw
Zmiana stanu produktéw

Koszt wiasny sprzedazy

Koszty wedtug rodzajow

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017*

3178 6190
14 202 32026
454 295 1233129
3439 4156
27 820 31881
2 060 4226
504 994 1311 608
- (1 080)

(32 955) (26 357)
106 655

8 (2 775)

472 153 1282 051

*Dane przeksztatcone — zmiany opisane w nocie 3.4.

7.4.

Koszty amortyzacji ujete w rachunku zyskoéw i strat

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Pozycje ujete w koszcie wltasnym sprzedazy

Amortyzacja srodkéw trwatych
Amortyzacja aktywow niematerialnych

Pozycje ujete w kosztach ogoélnego zarzadu

Amortyzacja srodkow trwatych
Amortyzacja aktywow niematerialnych

Amortyzacja i odpisy aktualizujace razem

Razem amortyzacja srodkéw trwatych

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

Razem amortyzacja aktywéw niematerialnych

3010 6 080
2564 5468
446 612
168 110
109 102
59 8
3178 6190
2673 5570
505 620
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7.5. Koszty swiadczen pracowniczych

Wynagrodzenia

Koszty ubezpieczen spofecznych

Koszty swiadczen emerytalnych

Odpisy na ZFSS

Inne

Koszty swiadczen pracowniczych razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

23434 25 926
3574 4382
281 97
245 461
286 1015
27 820 31881

7.6.  Zyski/ (straty) z tytutu utraty wartosci aktywow

Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci
Odpisy aktualizujgce warto$¢ pozyczek
Zyski / (straty) z tytutu utraty wartosci aktywow finansowych

*Dane przeksztatcone — zmiany opisane w nocie 3.4.

7.7. Pozostate przychody operacyjne

Zyski ze zbycia aktywow
Zysk ze zbycia majatku trwatego

Rozwigzane odpisy aktualizujgce i rezerwy
Rozwigzane rezerwy na sprawy sagdowe

Pozostate przychody operacyjne

Zysk z tytutu przeszacowania niefinansowych aktywow
trwatych do wartosci godziwej

Zysk z tytutu przeszacowania nieruchomosci inwestycyjnych
do warto$ci godziwej

Ugoda sadowa

Uzyskane odszkodowania i kary

Umorzenie zobowigzan

Zmiany w planie sprzedazy

Uzgodnienie rozliczenia ZFSS

Srodki z licytacji majatku likwidowanej spotki

Inne
Pozostate przychody operacyjne razem

*Dane przeksztatcone — zmiany opisane w nocie 3.4.

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017*

10 791 (693)
(878) (979)
9913 (1672)

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017*

1683 2468
13 081 16 309
- 612

8 464 -
- 12 513
2322 1683
8 909 1627
- 1919

- 1575
3013 -
1555 1534
39 027 40 240
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7.8. Pozostale koszty operacyjne

Utworzone odpisy aktualizujgce i rezerwy
Odpisy aktualizujgce wartos$¢ niefinansowych aktywdw trwatych
Rezerwy na sprawy sgdowe

Pozostate koszty operacyjne
Woycena nieruchomosci inwestycyjnych do wartosci godziwe;j
Odszkodowania i kary
Koszty likwidacji majgtku obrotowego
Koszty sadowe
Inne

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017*

Pozostate koszty operacyjne razem

532 97
1873 2233
- 745
548 1055
- 209
987 1063
115 111
4 055 5513

*Dane przeksztatcone — zmiany opisane w nocie 3.4.

7.9. Przychody finansowe

Przychody z tytutu odsetek bankowych i pozyczek
Przychody z tytutu odsetek za zwtoke w zaptacie naleznosci
Przychody z tytutu dywidendy

Przychody ze sprzedazy aktywow finansowych

Woycena rozrachunkow diugoterminowych zamortyzowanym kosztem
Rozwigzanie rezerw na koszty finansowe

Rozwigzanie odpiséw aktualizujgcych wartos¢ udziatow
Wycena kredytu do zamortyzowanego kosztu

Udziaty w zyskach spétek komandytowych

Zysk z likwidacji spotek

Inne

Przychody finansowe razem

7.10. Koszty finansowe

Odsetki od kredytéow bankowych i pozyczek

Odsetki i prowizje od obligaciji

Odsetki od innych zobowigzan

Prowizje bankowe od gwarancji i kredytow

Ujemne réznice kursowe

Wycena rozrachunkoéw dtugoterminowych zamortyzowanym kosztem
Rezerwy na koszty finansowe

Udziat w stratach spétek komandytowych

Inne

Koszty finansowe razem

*Dane przeksztatcone — zmiany opisane w nocie 3.4.

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

6213 4579
1202 7282
1876 700
579 -
2827 -
1000 2105
9318 -
- 5803
11329 59 215
817 -
611 56
35772 79 740

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017*

5840 4 859
15 589 15 648
2041 2 862
1754 1668
396 147

- 6 640

753 327
40 454 -
1 325

66 828 32 476
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8. Podatek dochodowy

8.1. Podatek dochodowy

Gtéwne sktadniki obcigzenia podatkowego za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku oraz
31 grudnia 2017 roku przedstawiajg sie nastepujgco:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Rachunek zyskoéw i strat
Biezace obcigzenie z tytutu podatku dochodowego - (1 030)
Odroczony podatek dochodowy (1.824) (29 008)
Obcigzenie podatkowe z dziatalnosci kontynuowanej
wykazane w rachunku zyskéw i strat (1 824) (30 038)
Sprawozdanie z catkowitych dochodéw
Odroczony podatek dochodowy z tytutu przeszacowania
gruntéw i budynkow - (402)
Odroczony podatek dochodowy z zwigzany z wyceng
zobowigzan z tytutu $wiadczen po okresie zatrudnienia 3 37
Obcigzenie podatkowe z dziatalnosci kontynuowanej
wykazane w sprawozdaniu z catkowitych dochodéw 3 (365)

Podatek dochodowy od zysku przed opodatkowaniem rézni sie w nastepujgcy sposob
od teoretycznej kwoty, ktérg uzyskano by, stosujgc $rednig wazong stawke podatku (majgca
zastosowanie do zyskéw konsolidowanych spotek):

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Zysk/ (strata) przed opodatkowaniem 23926 112 597
Podatek wedtug ustawowej stawki podatkowej obowigzujgcej
w Polsce, wynoszacej w 2018 roku 19% (2017: 19%) (4 546) (21 393)
Efekty podatkowe nastepujgcych pozyciji:
- Dochody niepodlegajgce opodatkowaniu 6 375 4843
- Koszty niestanowigce kosztéw uzyskania przychodéw (1 686) (2 533)
- Ujecie rozliczenia réznic przejsciowych zwigzanych z
wynikami spotek komandytowych 22176 1908
- Straty podatkowe i ujemne réznice przejsciowe, z tytutu
ktérych nie rozpoznano aktywoéw z tytutu odroczonego podatku (9 914) (11 458)
dochodowego
- Korekta podatkowych stawek amortyzacyjnych za lata ubiegte (6 073) -
- Pozostate (8 156) (1 405)
Obciazenie wyniku finansowego z tytutu podatku (1 824) (30 038)
dochodowego

8.2. Odroczony podatek dochodowy

Ponizsza tabela prezentuje aktywa i rezerwe z tytutu odroczonego podatku dochodowego przed
kompensatg

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Aktywa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
przed kompensata
- przypadajace do realizacji po uptywie 12 miesiecy 74 975 74 385
- przypadajgce do realizacji w ciggu 12 miesigcy 64 759 73712
139 734 148 097
Rezerwa z tytutu odroczonego podatku dochodowego:
przed kompensata
- przypadajgca do realizacji po uptywie 12 miesiecy 3532 9477
- przypadajgca do realizacji w ciggu 12 miesigcy 1073 2743
4 605 12 220
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8.3.  Aktywa i rezerwy z tytulu odroczonego podatku dochodowego
Podatek
Zobowigzani ) ) . odroczony
az tytulu Pozostate aktuoadliF;tSJ'y ce akt(j;gzy ce kc\)/\rg/rcair:gw Zol;tr)]\i/:az Strat Odsetki zwigzany z
Aktywa z tytutu podatku odroczonego $wiadczen  $wiadczenia warto Sjg warto Sjg dtugotermin Rezerwy rzetermin 0o datkgwe naliczone réznicami Pozostate Razem
pracowniczy pracownicze X P 9 P P przejsciowymi
zapasow naleznosci owych owane .
ch w spotce
komandytowej

Stan na dzien 1 stycznia 2017 roku 380 2130 537 19 086 45 547 40 278 542 26 651 14 399 28 453 2548 180 552
Uznanie / (obcigzenie) wyniku finansowego (163) (905) 59 120 (42342) 22583 (257) 7921 190 (19 381) (316) (32 491)
Uznanie / (obcigzenie) innych catkowitych

- 37 - - - - - - - - - - 37
dochodow
Stan na dzien 31 grudnia 2017 roku 254 1225 596 19 207 3205 62861 285 34572 14 589 9072 2231 148 097
Uznanie / (obcigzenie) wyniku finansowego (133) (649) 17) (4 607) 1300 (32 446) (81) 24108 (4 181) 6483 774 (9 449)
Uznanie / (obcigzenie) innych catkowitych 3 _ _ _ _ _ _ _ _ _ _ 3
dochodow
Uznanie / (obcigzenie) zyskéw zatrzymanych - - - 1073 - - - - - - - 1073
Reklasyfikacja rezerw - - - - - - - - - - 10 10
Stan na dzien 31 grudnia 2018 roku 124 576 579 15673 4505 30415 204 58 680 10 408 15 555 3015 139 734
Prezentacja netto aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego (4 605)
Aktywa z tytutu podatku odroczonego w bilansie 135129

Réznice Wycena
Rezerwa z tytutu podatku odroczonego rzeiSciowe kontraktéw Wycena walutowa Pozostate Razem
P d ! dtugoterminowych
otyczgce
$rodkéw trwatych

Stan na dzien 1 stycznia 2017 roku 11933 2599 57 712 15 301
Obcigzenie / (uznanie) wyniku finansowego (2 858) (1 447) 29 793 (3 483)
Obcigzenie / (uznanie) innych catkowitych 402 _ _ _ 402
dochodow
Stan na dzien 31 grudnia 2017 roku 9 477 1152 86 1505 12 220
Obcigzenie / (uznanie) wyniku finansowego (5 945) (1 150) (96) (434) (7 625)
Reklasyfikacja do aktywow - - 10 - 10
Stan na dzien 31 grudnia 2018 roku 3532 2 - 1071 4 605
Prezentacja netto aktywa i rezerwy z tytutu podatku odroczonego (4 605)

Rezerwa z tytutu podatku odroczonego w bilansie
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Ponizsza tabela prezentuje okresy wygasnigcia nierozliczonych strat podatkowych, w zwigzku
z ktérymi nie ujeto aktywow z tytutu podatku odroczonego

Wysokos¢ strat do

Rok przedawnienia odliczenia w przysztych

Wysokos¢ nieujetego aktywa
rozliczenia straty

od strat podatkowych

okresach
2023 45171 8 583
2019 43 417 8 249
Razem 88 588 16 832

9. Dywidendy wyptacone i zaproponowane do wyptaty

W latach 2017 - 2018 Spétka nie deklarowata i nie wptacata dywidend. Spétka nie przewiduje
w 2019 roku wyptaty dywidendy za rok obrotowy zakornczony dnia 31 grudnia 2018 roku.

10. Zysk przypadajacy na jedna akcje

Zysk podstawowy przypadajacy na jedng akcje oblicza sie poprzez podzielenie zysku netto
przypadajgcego na zwyktych akcjonariuszy Spétki za dany okres przez srednig wazong liczbe
wyemitowanych akcji zwyktych wystepujgcych w okresie sprawozdawczym.

Spotka posiada zobowigzania finansowe z tytutu obligaciji zamiennych na akcje. Obligacje te przy
kalkulacji zysku na akcje posiadajg antyrozwodnieniowy efekt. W zwigzku z tym nie sg one

ujmowane w kalkulacji zysku rozwodnionego. Zysk podstawowy na akcje jest zbiezny z zyskiem
rozwodnionym na akcje.

Ponizej przedstawione zostaty dane dotyczgce zysku oraz akcji, ktére postuzyty do wyliczenia
zysku na jedng akcje:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Zysk / (strata) netto 22102 82 558
Podstawowy i rozwodniony zysk/ (strata) na jedng akcje
(w ztotych):
Liczba akcji zarejestrowanych na dzien bilansowy 236 618 802 236 618 802
Srgdnia yvaZona liczba akgiji zwy.k’fych wykorzystana do 236 618 802 236 618 802
obliczenia zysku/ (straty) zwyktej na akcje
Zysk / (strata) na akcje 0,093 0,349
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11. Rzeczowe aktywa trwate

11.1. Rzeczowe aktywa trwale

Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2018 roku
Nabycie aktywow trwatych

Sprzedaz i likwidacja aktywow trwatych
Reklasyfikacja z aktywdw dostepnych do sprzedazy
Reklasyfikacja do aktywéw dostepnych do sprzedazy
Reklasyfikacja z nieruchomosci inwestycyjnych
Odpis amortyzacyjny za okres obrotowy

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku

Na dzien 1 stycznia 2018 roku
Wartosc¢ brutto
Umorzenie i odpis z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2018 roku

Na dzien 31 grudnia 2018 roku
Wartosc¢ brutto
Umorzenie i odpis z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2018 roku

Grunty i budynki . Maszyny_ Srodki transportu  Inne srodki trwate Srodki tnN_ale Ogoétem
i urzadzenia w budowie

13017 4994 327 1167 664 20 169
- 612 - 2 12 626
- (120) - (8) - (128)
- 40 - 11 - 51
- (806) (48) (149) 12) (1 015)
10 390 - - - - 10 390
(956) (1 135) (89) (493) - (2673)
22 451 3585 190 530 664 27 420
14 287 62 134 10 542 21778 2 054 110 795
(1 270) (57 140) (10 215) (20 611) (1 390) (90 626)
13 017 4994 327 1167 664 20169
35212 43 405 4534 15510 2 054 100 715
(12 761) (39 820) (4 344) (14 980) (1 390) (73 295)
22 451 3585 190 530 664 27 420
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Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2017 roku
Aktualizacja wartosci

Nabycie aktywow trwatych

Sprzedaz i likwidacja aktywow trwatych

Whiesienie aportu do jednostki zaleznej

Zmiany w planie sprzedazy

Reklasyfikacja z aktywéw dostepnych do sprzedazy
Reklasyfikacja do aktywéw dostepnych do sprzedazy
Reklasyfikacja do nieruchomosci inwestycyjnych
Odpis amortyzacyjny za okres obrotowy

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2017 roku

Na dzien 1 stycznia 2017 roku
Wartosc¢ brutto
Umorzenie i odpis z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 1 stycznia 2017 roku

Na dzien 31 grudnia 2017 roku
Wartos¢ brutto
Umorzenie i odpis z tytutu utraty wartosci

Wartos¢ netto na dzien 31 grudnia 2017 roku

Maszyny

Srodki

Inne $rodki

Srodki trwate

Grunty i budynki i urzagdzenia transportu trwate w budowie Ogdtem
28 151 11795 9976 3255 914 54 091
2120 - - - - 2120
- 628 - 14 - 642
(84) (547) (40) (57) (250) (978)
(9 862) (7 923) (8 953) (204) - (26 942)
3933 (2 108) 3 79 - 1907
5929 5573 55 137 - 11 694
(144) (360) - (1) - (505)
(16 290) - - - - (16 290)
(736) (2 064) (714) (2 056) - (5570)
13017 4994 327 1167 664 20 169
36 987 84 818 36 960 24 171 2 304 185 240
(8 836) (73 023) (26 984) (20 916) (1 390) (131 149)
28 151 11795 9976 3255 914 54 091
14 287 62 134 10 542 21778 2 054 110 795
(1 270) (57 140) (10 215) (20 611) (1 390) (90 626)
13017 4994 327 1167 664 20 169
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11.2. Wartosci godziwe gruntéw, budynkéw i budowli

Rzeczowe aktywa trwate wykazywane sg wedtug ceny nabycia / kosztu wytworzenia
pomniejszonych o umorzenie oraz odpisy aktualizujgce z tytutu utraty wartosci, poza klasg
aktywoéw okreslong jako nieruchomos$ci i budowle trwale zwigzane z gruntem tj. nieruchomosci
zabudowane kompleksem budynkéw o charakterze magazynowo - przemystowo — biurowym
(,Grunty i budynki’). Powyzsza klasa aktywdéw wyceniana jest wedtug wartosci godziwej
poczynajgc od pazdziernika 2013 roku.

Ostatnia wycena srodkéw trwatych zostata przeprowadzona na dzien 31 sierpnia 2017 roku.

Wyceny zostaty sporzgdzone przez niezaleznych rzeczoznawcéw majgtkowych. Zastosowano
podejscie dochodowe, metode inwestycyjng, technike kapitalizacji prostej. Techniki wykorzystane
do wyceny bazowaly na nieobserwowalnych danych wejsciowych. W przypadku gruntéw
nastgpita zmiana techniki wyceny, przejscie od podejscia poréwnawczego do podejscia
dochodowego. Rzeczoznawca majgtkowy okreslit, iz po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny,
przeznaczenia nieruchomosci, jej stanu prawnego i stanu zagospodarowania oraz informag;ji
rynkowych o podobnych nieruchomosciach, wiasciwg procedurg do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci bedzie podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej.

Wycena do wartosci godziwej zostata skategoryzowana w hierarchii wartosci godziwej
na poziomie 3. Istotne informacje odnosnie technik wyceny i zastosowanych parametréw oraz
istotnych danych nieobserwowalnych zostaty zaprezentowane w Sprawozdaniu finansowym za
rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017 roku w nocie nr 11.2.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie przeprowadzano aktualizacji nieruchomosci do wartosci
godziwej okreslonej na podstawie operatéow niezaleznych rzeczoznawcow. Spotka na biezgco
monitoruje sytuacje na rynku nieruchomosci w odniesieniu do posiadanych srodkéw trwatych
(grunty, budynki, budowle). Na dzien 31 grudnia 2018 roku warto$¢ Srodkéw trwatych
ujmowanych zgodnie z modelem wartosci przeszacowanej nie rozni sie istotnie od ich wartosci
godziwe;j.

11.3. Nieruchomosci inwestycyjne

Wartos¢ na dzien 1 stycznia

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

50 637

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

34 347

Zwigkszenie stanu:
- reklasyfikacja ze srodkow trwatych - 16 290
Zmniejszenie stanu:

- reklasyfikacja do $rodkow trwatych (10 391) -
- reklasyfikacja do aktywow przeznaczonych do sprzedazy (2 421) _
Wartos¢ na dzien 31 grudnia 37 825 50 637

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wycenione na dzien 30 listopada 2018 roku.

Spotka zatrudnia zewnetrznych, niezaleznych rzeczoznawcow, aby ustali¢ wartos¢ godziwg
gruntéw, budynkéw i budowli nalezgcych do Spotki. Na dzien 30 listopada 2018 roku wartosci
godziwe nieruchomosci zostaly ustalone w formie operatéw szacunkowych przez firme ICF
Corporate Finance Sp. z 0.0.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie przeprowadzano aktualizacji wycen dla wartosci
nieruchomosci inwestycyjnych. Spotka na biezgco monitoruje sytuacje na rynku nieruchomosci
w odniesieniu do posiadanych srodkéw trwatych (grunty, budynki, budowle). Nie nastgpity Zadne
przestanki, ktére wskazywatyby, ze wartos¢ godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmienita sie
istotnie od poprzedniej wyceny.

W szacowaniu wartosci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie najkorzystniejszego
i najlepszego zastosowania nieruchomosci (co stanowi aktualne zastosowanie tych
nieruchomosci). Zewnetrzna wycena gruntdw, budynkow i budowli w ramach poziomu 3 zostata
przeprowadzona przy uzyciu podejscia dochodowego. W przypadku gruntéw nastgpita zmiana
techniki wyceny, przejScie od podejscia poréwnawczego do podejscia dochodowego.
Rzeczoznawca majgtkowy okreslit, iz po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia
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nieruchomosci, jej stanu prawnego i stanu zagospodarowania oraz informacji rynkowych
0 podobnych nieruchomosciach, wiasciwg procedurg do okreslenia wartosci rynkowej
nieruchomosci bedzie podejscie dochodowe, metoda inwestycyjna, technika kapitalizacji proste;j.

Szczegoty o nieruchomosciach inwestycyjnych oraz informacje na temat hierarchii wartosci
godziwych na dzierh 31 grudnia 2018 roku i na dziehn 31 grudnia 2017 roku ksztattujg sie
nastepujgco:

Wartos¢ godziwa Wartos¢ godziwa
na dzien 31 grudnia 2018 na dzien 31 grudnia 2017
Poziom 3 Poziom 3
Nieruchomosci zabudowane kompleksem budynkow
o charakterze magazynowo - przemystowo — 37 825 50 637
biurowym, w tym grunty
Razem 37 825 50 637
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Dla nieruchomosci inwestycyjnych zaliczanych do poziomu 3 hierarchii warto$ci godziwej, nastepujgce informacje sg istotne:

Wartosé Relacje pomiedz
godziwa na . - Zakres danych niemozliwych do elacje pomiedzy
Opis dzien 31 Technika wyceny Dane niemozliwe do zaobserwowania (Srednia wazona niemozliwymi do
: zaobserwowania . - zaobserwowania danymi a
grudnia 2018 prawdopodobienstwami) o .
roku wartoscia godziwa
Zastosowano stope kapitalizacje biorgc pod ’s\ltfxelilgpitgllizzrgsjti s;iﬁgzgvvﬁ?g
o uwage kapitalizacje potencjatu dochodowego, e
Stopa kapitalizacji o dzg?niepr)uchom (J)es'cpii panju jace warunki 9 znaczny spadek wartosci
rvnkowveh: 8.5-11 5% godziwej nieruchomosci (oraz vice
ynkowych: S, ' versa).
Zastosowano rynkowy miesieczny czynsz biorac
Nieruchomosci pod uwage przeznaczenie nieruchomosci (cele
zabudowane administracyjno - biurowe, magazynowe) réznice
kompleksem budynkéw o w lokalizaciji, jak i indywidualne czynniki, takie jak
charakterze magazynowo Podejscie w_lelkosc nle'ru_chomos'cu poréwnanie do innych
- przemystowo - dochodowe, nieruchomosci - przy $redniej wartosci:
biurowym, w tym grunty metoda
wchodzace w skiad inwestycyjna, - 12 - 16 zt. za metr kwadratowy dla _ Znaczacy wzrost wysokosci
nieruchomosci technika nieruchomosci o przeznaczeniu produkcyjno- rynkowego czynszu
zabudowanych kapitalizacji prostej Stawka czynszu biurowo-magazynowym (powiat jasielski) spowodowatby znaczacy wzrost
kompleksem budynkéw o . . wartosci godziwej (oraz vice
charakterze produkcyjno 37 825 - 8,5 - 20,5 zt. za metr kwadratowy miesiecznie versa).

- biurowo- magazynowym

Grunty wchodzace w
sktad nieruchomosci
zabudowanych
kompleksem budynkéw o
charakterze produkcyjno
- biurowo- magazynowym

dla nieruchomosci o przeznaczeniu
administracyjno-biurowym i magazynowo-
produkcyjnym (powiat krosnienski)

- 15 - 23 zk. za metr kwadratowy miesiecznie dla
nieruchomosci o przeznaczeniu administracyjno-
biurowym i magazynowo- produkcyjnym (powiat
ptocki)

Podejscie
poréwnawcze,
metoda
korygowania ceny
Srednie

Srednia cena za metr
kwadratowy poréwnywalnych
gruntéw w zaleznosci od
przeznaczenia

- Srednia cena za metr kwadratowy
poréwnywalnych nieruchomosci 29,99 zt (powiat
jasielski), wspdtczynnik korygujacy 1,217,

Wzrost $redniej ceny za metr
kwadratowy wptywa na wzrost
warto$ci nieruchomosci (oraz vice
versa)
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- Srednia cena za metr kwadratowy
poréwnywalnych nieruchomosci 43,96 zt (powiat
kros$nienski), $rednia cena za metr kwadratowy
prawa wieczystego uzytkowania gruntow 32,97 zt
(powiat kro$nienski) wspotczynnik korygujacy

1,484,

- Srednia cena za metr kwadratowy
poréwnywalnych nieruchomosci 83,59 zt (powiat

ptocki), wspétczynnik korygujgcy K 0,96;

podejscie
poréwnawcze,
metoda
poréwnywania
parami

Srednia cena za metr

kwadratowy poréwnywalnych

gruntow w zaleznosci od
przeznaczenia

- Srednia cena za metr kwadratowy
poréwnywalnych nieruchomosci 65,65 zt (powiat
ptocki), wspotczynnik korygujacy K 0,90;

Wzrost $redniej ceny za metr
kwadratowy wptywa na wzrost
wartosci nieruchomosci (oraz vice
versa)
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12. Aktywa finansowe

12.1. Aktywa finansowe dlugoterminowe

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Akcje i udziaty w jednostkach zaleznych 386 824 377 902
Akcje i udziaty w jednostkach stowarzyszonych 503 503
Bankowe kaucje gwarancyjne 2 000 -
Pozyczki 68 608 53 696
Razem 457 935 432 101

Udziaty w podmiotach powigzanych prezentowane sg w nocie 12.5.

12.2. Aktywa finansowe krétkoterminowe

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Bankowe kaucje gwarancyjne dotyczgce kontraktow 115 219 616
Pozyczki 5918 10 468
Razem 6 033 230 084

12.3. Informacje o instrumentach finansowych wycenionych w wartosci godziwej

Spotka jest strong Umowy Opcji Nabycia Certyfikatéw Inwestycyjnych zawartej z PKO BP S.A.
w dniu 7 listopada 2013 roku z pézn. zm., ktéra w zaleznosci od scenariusza ksztattowania sie
cen nieruchomosci nig objetych okresla¢ bedzie kwote nabycia / rozliczenia pomiedzy stronami
umowy w przysziosci. Spotka, w przypadku nieosiggniecia wymaganej przez inwestora
minimalnej stopy zwrotu z inwestycji zobligowana bedzie do zrekompensowania odpowiedniej
czesci straty. W przypadku zanotowania wzrostu wartosci portfela nieruchomosci Spotka
ma zagwarantowang partycypacje w czesci zysku ponad stope gwarantowanego inwestorowi
zysku. W okresie sprawozdawczym nie dokonano zmiany sposobu wyceny tego instrumentu,
polegajgcej na dyskontowaniu prognozowanej dynamiki wzrostu wartosci portfela nieruchomosci
w horyzoncie trwania transakgji. Ujeta w ksiegach wartos¢ instrumentu na dzieh 31 grudnia 2018
roku wyniosta 0 zt (31 grudnia 2017 roku: O zt).

12.4. Zmiana stanu aktywoéw finansowych diugoterminowych — akcje i udziaty

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

Stan na dzien 1 stycznia 378 405 310735
Zwigkszenia 9383 67 670
Nabycie udziatéw 65 11179
Whiesienie aportu do jednostki zaleznej tytutem pokrycia wkiadow - 47 516
Reklasyfikacja z aktywdw dostepnych do sprzedazy - 8975
Aktualizacja wartosci - odwrocenie odpiséw aktualizujgcych 9318 -
Zmniejszenia (461) -
Sprzedaz udziatéw (461) -
Stan na dzien 31 grudnia 387 327 378 405

W ciggu roku zakonczonego 31 grudnia 2018 roku, Spétka dokonata odwrdcenia odpiséw
aktualizujgcych warto$é posiadanych udziatébw w spétkach: Polimex Mostostal ZUT Sp. z o.0.
Sp.k., Stalfa Sp. z o0.0., Czerwonogradzki Zaktad Konstrukcji Stalowych Spétka z dodatkowg
odpowiedzialnoscig i Polimex Mostostal Ukraina Spétka z dodatkowg odpowiedzialnoscig, na
taczng wartos¢ 9 318 tys. zt.
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12.5. Udzialy w podmiotach powigzanych na dzien 31 grudnia 2018 roku
Wartos¢ Korekty Wartosé Procent Udziat
Lp. Jednostka Siedziba Zakres dziatalnosci udziatow wg aktuallzu'jgce bilansowa p05|ad_anego w pgol'ne]
ceny wartosc¢ udziatow kapitatu liczbie
nabycia (razem) zakladowego gloséw
Jednostki zalezne
1 | Mostostal Siedice Sp. z o0.0. Sp. k. Siedice Produkcja konstrukcji metalowych i innych 208 039 - 208 039 99%
2 | Polimex Energetyka Sp. z 0.0. Warszawa Wykonawstwo robot budowlanych 183 274 (85 309) 97 965 100% 100%
3 'g"'j‘)“orem"”t —Naftobudowa Sp.z | gy Wykonawstwo robét budowlanych 53518 (34 587) 18 931 100% 100%
4 PRInz -1 Sp. 20.0.wW Sosnowiec Budownictwo drogowe 35 320 (35 320) - 95% 91%
restrukturyzaciji
5 Polimex-Mostostal ria{na Spq%ka Zytomierz, Ukraina Budownictwo mieszkaniowe 17 422 (14 418) 3004 100% 100%
z dodatkowg odpowiedzialnoscig
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen
6 | Polimex Operator Sp. z 0.0. Sp. k. Warszawa budowlanych, maszyn i urzadzen 16 983 - 16 983 98,99%
biurowych
Architektura, inzynieria oraz doradztwo
7 | Polimex Budownictwo Sp. z 0.0. Siedice technlczne_. Roboty buc'jowlgne zwigzane 11 242 (11 090) 152 100% 100%
z wnoszeniem budynkéw mieszkalnych
i niemieszkalnych
Czerwonogradzki Zaktad Konstrukgji
8 | Stalowych Spétka z dodatkowg Czerwonograd-Ukraina | Produkcja konstrukcji metalowych 9 035 - 9035 100% 100%
odpowiedzialnos$cig
Wykonawstwo robét budowlanych,
9 | Polimex Opole Sp. z 0.0. Sp.k. Warszawa dziatalno$¢ handlowa, ustugi 8 052 - 8 052 99,80%
konsultingowe i doradcze
Kupno i sprzedaz nieruchomosci,
BR Development Sp. z 0.0. w . doradztwo
10 likwidaciji Krakow w zakresie prowadzenia dziatalnosci 6198 - 6198 100% 100%
gospodarczej
11 | poimex Budownictwo Sp. 20.0- Sp. | gjeqce Roboty budowlane 5475 - 5475 98,99%
12 | Stalfa Sp. z 0.0. Sokotéw Podlaski Produkcja wyrobéw metalowych 5294 - 5294 100% 100%
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Polimex-Development Inwestycje

13 | Apartamenty Tatarska Sp. z 0.0. w Krakow Roboty budowlane 4970 - 4970 100% 100%
likwidaciji
14 llj;)zlalg;sg(clizngmeermg Sp. zo.0.w Gliwice Projektowanie w sektorze budownictwa 4881 (4 881) - 100% 100%
. . Dziatalno$¢ rachunkowo - ksiggowa,
15 | Polimex Centrum Ustug Wspdinych |\ o7 aa dziatalnosc ustugowa zwigzana z 4180 (3 161) 1019 100% 100%
Sp. z 0.0. w likwidacji L . :
administracyjng obstuga biura
16 | WBP Zabrze Sp. z o.0. Gliwice Projektowanie 3331 (3331) - 100% 100%
17 | Polimex-Mostostal ZUT Sp. z 0.0. Siedice Ustugi techniczne 1006 - 1006 100% 100%
18 | Polimex Infrastruktura Sp. z 0.0. Warszawa Roboty zwigzane z budowa drog i 269 - 269 100% 100%
autostrad
19 | Sinopol Trade Center Sp. z 0. 0. Ptock Handel hurtowy 257 (257) - 50% 50%
Wykonawstwo robét budowlanych,
20 | Polimex Opole Sp. z o.0. Warszawa dziatalno$¢ handlowa, ustugi 70 4) 66 100% 100%
konsultingowe i doradcze
. ) Doradztwo w zakresie prowadzenia o o
21 | Polimex SPV1 Sp. z o.0. Katowice dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania 50 - 50 100% 100%
22 ESI'?EX;MOStOStaI Wschdd Moskwa, Rosja Budownictwo specjalistyczne i ogolne 20 - 20 100% 100%
Doradztwo w zakresie prowadzenia
23 | Polimex SPV 2 Sp. 7 0.0. Warszawa dziatalnosci gospodarczej i zarzadzania, 15 - 15 100% 100%
dziatalno$¢ prawnicza, rachunkowo -
ksiegowa
24 | Polimex-Inwestycje Sp.z 0.0.w Krakow Roboty budowlane 10 - 10 100% 100%
likwidaciji
25 | Mostostal Siedice Sp. z o.0. Siedlce gg;c;lél'fqa konstrukcji stalowych, krat i 5 - 5 100% 100%
Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen
26 | Polimex Operator Sp. z 0.0. Warszawa budowlanych, maszyn i urzadzen 5 - 5 100% 100%
biurowych
Pozostate 1625 (1 364) 261
Jednostki stowarzyszone
1 Energomontaz — Pétnoc Befchatéw Rogowiec Specla_llstyczne ustugi budowlano- 503 _ 503 32.82% 32.82%
Sp. zo.0. montazowe
Razem 581 049 (193 722) 387 327
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13. Naleznosci diugoterminowe

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Naleznosci z tytutu udziatu w zyskach spotki komandytowej - 144 029
Pozostate 19 632 28 472
Razem 19 632 172 501

Na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz 31 grudnia 2017 roku jako naleznoéci dlugoterminowe pozostate
prezentowana jest dtugoterminowa czes¢ zaliczki na kontrakcie na dostawe i montaz bloku gazowo-
parowego w Elektrocieptowni Zeran. Natomiast na dzien 31 grudnia 2017 roku jako naleznosci
diugoterminowe prezentowano ponadto udziaty w zyskach spdtki  Polimex Opole Sp. z 0.0. Sp. k.
w wysokosci 144 029 tys. zi. Oczekiwany termin realizacji tych naleznosci przypada na dzien 30
wrzesnia 2019 roku. Na dzien 31 grudnia 2018 roku udziaty w zyskach spotki Polimex Opole Sp. z
0.0. Sp. k. (w wysokosci 111 193 tys. zt) zostaly zaprezentowane jako pozostate naleznosci
krotkoterminowe od jednostek powigzanych.

14. Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug 136 795 258 050

Od jednostek powigzanych 126 798 122 228

Od jednostek pozostatych 9997 135 822
Naleznosci z tytutu podatkéw, cetl, ubezpieczen spotecznych _ 38
i innych

Pozostate naleznosci budzetowe - 38
Pozostate naleznosci 148 197 33014

Pozostate naleznosci od os6b trzecich 4197 1928

Pozostate naleznosci od jednostek powigzanych 144 000 31086
Naleznosci ogétem netto 284 992 291 102
Odpisy aktualizujgce naleznosci 87 583 191 737
Naleznosci ogétem brutto 372575 482 839

Naleznosci z tytulu dostaw i ustug nie sg oprocentowane i majg zazwyczaj termin pfatnosci
od 30 do 180 dni.

Rozrachunki i obroty z podmiotami powigzanymi przedstawione sg w nocie 29.2.

Z naleznosciami z tytutu dostaw i ustug zwigzane jest ryzyko kredytowe — dalsze informacje
przedstawiono w nocie 32.3.

Utrata wartosci naleznosci z tytutu dostaw i ustug w roku zakornczonym 31 grudnia 2018 roku zostata
zaprezentowana w nocie 15.

15. Instrumenty finansowe — utrata wartosci

Klasyfikacja aktywéw finansowych wycenianych wedtug zamortyzowanego kosztu do
poszczegodlnych stopni modelu utraty wartosci:
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Instrumenty finansowe

Wartos¢ bilansowa brutto
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate*

Kaucje z tytutu umoéw o budowe
Pozyczki (udzielone)

Bankowe kaucje gwarancyjne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Odpisy aktualizujace

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate*

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Pozyczki (udzielone)

Bankowe kaucje gwarancyjne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Wartos¢ bilansowa

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Naleznosci pozostate*

Kaucje z tytutu uméw o budowe
Pozyczki (udzielone)

Bankowe kaucje gwarancyjne
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Stan na dzien 31 grudnia 2018

Stan na dzien 1 stycznia 2018

Stopien 2 Stopien 3 Stopien 3
- OSK w OSK w - Stopien 2 p
Stopien 1 Stopien 1 OSK w
calym calym OSK w calym
12- ; ; 12- Lo calym
L okresie okresie Lo okresie zycia - YL

miesieczne ., tycia - z miesigeczne bez utraty okresie zycia

0OSK Y 0OSK an -z utrata

utraty utratg wartosci wartosci

wartosci wartosci

185 738 511 692 146 925 382 379 660 671 255 660
- 134 690 84 931 - 254 059 190 775
- 167 829 4757 - 205 553 4 953
- 133 925 13 543 - 136 895 17 212
- 75 248 43 694 - 64 164 42 720
2115 - - 219 616 - -
183623 - - 162 763 - -
- (1 320) (144 343) - (5 646) (251 669)
- 477) (82 349) - (2017) (186 784)
- - (4 757) - - (4 953)
- (121) (13 543) - (2 811) (17 212)
- (722) (43 694) - (818) (42 720)
185738 510 372 2582 382 379 655 025 3991
- 134 213 2582 - 252 042 3991
- 167 829 - - 205 553 -
- 133 804 - - 134 084 -
- 74 526 - - 63 346 -
2115 - - 219 616 - -
183 623 - - 162 763 - -

*Pozycja obejmuje nalezno$ci pozostate dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Ponizsze zestawienie przedstawia wskazniki zastosowane do oszacowania oczekiwanych strat

kredytowych.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug
Kaucje z tytutu uméw o budowe
Pozyczki

Biezace oraz do 30
dni po terminie
ptatnosci

0,06%
0,06%
0,96%

Przeterminowane
od 31 do 90 dni

0,46%
0,46%

Przeterminowane
od 91 do 180 dni

0,48%
0,48%

Przeterminowane
powyzej 180 dni

11,07%
11,07%

Podstawg do wyliczenia wskaznikéw oczekiwanych strat kredytowych sg historyczne dane
bilansowe dotyczagce sald aktywow finansowych (obejmujgcych naleznosci diugoterminowe, kaucje,
naleznosci z tytutu dostaw i ustug) oraz wartosci utworzonych w odpowiadajgcych im okresach
odpiséw aktualizujgcych. Wskazniki zostaty oszacowane jako iloraz sumy wartosci utworzonych
odpiséw aktualizujgcych w stosunku do sumy sald aktywoéw finansowych w podziale na strukture

czasowag.

Uzgodnienie odpiséw aktualizujgcych naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznoéci,
a takze uzgodnienie odpiséw aktualizujgcych pozyczek przedstawiajg ponizsze tabele.
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Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate*

Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na 31.12.2017 (wg MSR 39)
Korekta z pierwszego zastosowania MSSF 9

Saldo otwarcia na dzien 01.01.2018

Zwiekszenia

Odpisy aktualizujace - zwigkszenia

Zmniejszenia

Rozwigzanie

Wykorzystanie

Zamiana odpisu na oczekiwane straty kredytowe

Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2018

*Pozycja obejmuje nalezno$ci pozostate dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Kaucja z tytutu umoéw o budowe

Wartos¢ odpisow aktualizujgcych na 31.12.2017 (wg MSR 39)
Korekta z pierwszego zastosowania MSSF 9

Saldo otwarcia na dzien 01.01.2018

Zwigkszenia

Odpisy aktualizujgce - zwigkszenia

Zmniejszenia

Rozwigzanie

Wykorzystanie

Zamiana odpisu na oczekiwane straty kredytowe

Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2018

Pozyczki

Warto$¢ odpiséw aktualizujgcych na 31.12.2017 (wg MSR 39)
Korekta z pierwszego zastosowania MSSF 9

Saldo otwarcia na dzien 01.01.2018

Zwiekszenia

Odpisy aktualizujgce - zwigkszenia

Zamiana odpisu na oczekiwane straty kredytowe

Bilans zamkniecia na dzien 31.12.2018

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci

2017
2017

(1 540)
477

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci

2811
2811

(2 690)
121

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci

818
818

(96)
722

Stopien 3
OSK w calym
okresie zycia

— z utratg wartosci

191 737
191 737
1063
1063
105 936
6878
99 058
242

87 106

Stopien 3
OSK w calym

okresie zycia - z
utratg wartosci -

17 212

17 212

87

87

3756

3581

175

13 543

Stopien 3
OSK w calym
okresie zycia

— z utratg wartosci

42 720
42 720
974
974

43 694

Razem

191 737
2017
193 754
1063
1063
105 936
6878
99 058
(1 298)
87583

Razem

17 212
2811
20 023
87

87
3756
3581
175

(2 690)
13 664

Razem

42720
818
43538
974
974
(96)
44 416

Zmiany warto$ci bilansowej brutto nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostatych naleznosci,
a takze zmiany warto$ci bilansowej brutto pozyczek przedstawiajg ponizsze tabele.

Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate*

Wartos¢ brutto na dzien 1 stycznia 2018
Powstate

Przeniesione do stopnia 3 (z utratg wartosci)
Sptacone

Zmiana (udziaty w zysku spétek komandytowych)
Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2018

*Pozycja obejmuje nalezno$ci pozostate dtugoterminowe i krétkoterminowe.

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci
459 612
478918
(1 063)
611 952
(22 996)
302 519

Stopien 3
OSK w catym
okresie zycia

— z utratg wartosci

195728

1063
107 103

89 688

Razem

655 340
478 918
719 055
(22 996)
392 207
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Kaucje z tytulu uméw o budowe

Wartos¢ brutto 01.01.2018

Powstate

Przeniesione do stopnia 3 (z utratg wartosci)
Sptacone

Wartos¢ brutto 31.12.2018

Pozyczki

Warto$¢ brutto na dzien 1 stycznia 2018
Powstate

Odsetki naliczone

Sptacone

Wartos¢ brutto na dzien 31 grudnia 2018

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci
136 895
22189
(87)
25072
133925

Stopien 2
OSK w calym
okresie zycia - bez
utraty wartosci
64 164
84 287
2311
75514

75 248

16. Diugoterminowe kontrakty budowlane

Umowy w trakcie realizacji na koniec okresu sprawozdawczego:

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Umowy w trakcie realizacji na koniec okresu sprawozdawczego:

Ujete w bilansie jako kwoty

Stopien 3
OSK w catym
okresie zycia - z Razem
utratg wartosci
17 212 154 107
2521 24710
87 -
6 277 31 349
13543 147 468
Stopien 3
OSK w catym
okresie zycia Razem
— z utratg wartosci
42720 106 884
974 85 261
- 2311
- 75514
43 694 118 942

Stan na dzien
31 grudnia 2017

- od klientéw w ramach uméw o budowe (naleznos¢) 10 6 065
- na rzecz klientéw w ramach uméw o budowe (zobowigzanie) (83019) (2 008)
Razem (83 009) 4 057
Kaucje z tytutu uméw o budowe (naleznosci) 133804 136 895
Kaucje z tytutu uméw o budowe (zobowigzania) 34 346 51 826

Przychody ujete w 2018 roku, uwzglednione w saldzie zobowigzan na poczatek okresu, wyniosty

2 008 tys. z,

Przychody ujete w 2018 roku dotyczgce zobowigzan do wykonania $wiadczenia spetnionych

w poprzednich okresach, wyniosty 4 920 tys. zt.

Kwota ceny transakcyjnej przypisanej do zobowigzan do wykonania $wiadczenia, ktére pozostaty

niespetnione na koniec okresu sprawozdawczego, do zrealizowania:

Stan na dzien
31 grudnia 2018

a) do 1 roku 462 496
b) powyzej 1 roku 149 010
Razem 611 506
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17. Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Srodki pieniezne w banku i w kasie 5073 74 584
Lokaty krétkoterminowe 178 550 88179
Razem 183 623 162 763
Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania 2416 70 250

Powyzsze saldo $rodkéw pienieznych obejmuje $rodki pieniezne na rachunkach VAT w ramach
podzielonej ptatnosci (split payment).

Srodki pieniezne w banku sg oprocentowane wedtug zmiennych stép procentowych, ktérych
wysokos$¢ uzalezniona jest w szczegdlnosci od termindw na jakie sktadane sg depozyty oraz
wlasciwych dla tych terminéw rynkowych stép procentowych. Lokaty krotkoterminowe sa
dokonywane na rozne okresy, z reguly od jednego dnia do jednego miesigca, w zaleznosci od
aktualnego zapotrzebowania Spofki na srodki pieniezne i sg oprocentowane wedtug ustalonych dla
nich stép procentowych.

Srodki pieniezne o ograniczonej mozliwosci dysponowania dotyczg $rodkdw zwigzanych z realizacjg
kontraktow strategicznych, w gtéwnej mierze budowy blokéw 5 i 6 w Elektrowni Opole (w 2017 roku
réwniez budowy nowego bloku w Elektrowni Kozienice). Srodki te zostang uwolnione w momencie
zakonczenia realizacji kontraktow.

18. Zmiana stanu pozycji bilansowych w rachunku przeptywoéow

pienieznych

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

Zmiana stanu zapasow w bilansie 153 2109
Korekta z tytutu aportéw ZCP - (4 534)
Zmiana stanu zapaséw w rachunku przeplywow pienigeznych 153 (2 425)
Zmiana stanu naleznosci w bilansie 168 127 (101 505)
Korekta o naleznosci z tytutu sprzedazy niefinansowych aktywéw trwatych (1739) 2190
Korekta o naleznosci z tytutu kaucji gwarancyjnych 217 842 (1 199)
Korekta z tytutu aportéw ZCP - (24 492)
Korekta 0 OSK rozpoznane na dzien 1 stycznia 2018 roku (4 828) -
Zmiana stanu naleznosci w rachunku przeptywéw pienieznych 379 402 (125 006)
Zmi‘ana §tanu pozostatych aktywow i przychodéw przysztych okresow 275 483
w bilansie

Korekta z tytutu aportéw ZCP - (281)
Zmiana stanu pozostatych aktywow w rachunku przeptywoéw

pienieznych 275 202
Zmiana stanu zobowiazan w bilansie (269 524) (157 941)
Korekta o zobowigzania z tytutu zakupow inwestycyjnych - (76)
Korekta o zmiane stanu zobowigzan z tytutu nabycia rzeczowych aktywéw 05 _
trwatych

Korekta o kompensate zakupu udziatéw - (4 170)
Korekta z tytutu aportéw ZCP - 17 192
Korekta o zagraniczny podatek dochodowy - (1 030)
Zmiana stanu zobowigzan w rachunku przeptywéw pienigznych (269 429) (146 025)
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Aktualizacja wartosci udziatow (9 319) -
Aktualizacja wartosci pozyczek udzielonych (96) -
Spisane pozyczki otrzymane (w zwigzku z likwidacjg spotki) (815)

Aktualizacja wartosci, wycena srodkow trwatych i zmiana w planie sprzedazy (7 932) (4 051)
Korekta z tytutu przeszacowania srodkéw trwatych i wyceny aktuarialnej (14) 1561
Korekta z tytutu wyceny ESP i réznic kursowych - (4 459)
Korekta o $rodki pieniezne ZCP - 137
Inne - (60)
Pozostate (18 176) (6 872)

19. Aktywa i zobowigzania przeznaczone do sprzedazy

19.1. Aktywa i zobowigzania przeznaczone do sprzedazy

Zgodnie z postanowieniami podpisanej w dniu 21 grudnia 2012 roku Umowy w Sprawie Zasad
Obstugi Zadtuzenia Emitent zobowigzat si¢ dokonac¢ zbycia okreslonych sktadnikow majgtkowych.
W tabeli zaprezentowano stan aktywow przeznaczonych do sprzedazy na dzien 31 grudnia 2018
roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku:

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Rzeczowe aktywa trwate 1465 6784
Nieruchomosci inwestycyjne 34 802 25 496
Aktywa przeznaczone do sprzedazy razem 36 267 32280

19.2. Nieruchomosci inwestycyjne przeznaczone do sprzedazy

Nieruchomosci inwestycyjne zostaty wycenione w czwartym kwartale 2018 roku. Spotka zatrudnia
zewnetrznych, niezaleznych rzeczoznawcdw, aby ustali¢ warto$¢ godziwg gruntéw, budynkow
i budowli nalezgcych do Spdiki.

W szacowaniu warto$ci godziwej nieruchomosci zastosowano podejscie najkorzystniejszego
i najlepszego zastosowania nieruchomosci (co stanowi aktualne zastosowanie tych nieruchomosci).
Zewnetrzna wycena gruntéw, budynkéw i budowli w ramach poziomu 3 zostata przeprowadzona
przy uzyciu podejscia dochodowego. W przypadku gruntdw nastgpita zmiana techniki wyceny,
przejscie od podejscia poréwnawczego do podejscia dochodowego. Rzeczoznawca majgtkowy
okreslit, iz po uwzglednieniu celu i zakresu wyceny, przeznaczenia nieruchomosci, jej stanu
prawnego i stanu zagospodarowania oraz informacji rynkowych o podobnych nieruchomosciach,
wiasciwg procedurg do okreslenia wartosci rynkowej nieruchomosci bedzie podejscie dochodowe,
inwestycyjna, technika kapitalizacji prostej.

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie przeprowadzano aktualizacji wycen dla wartosci nieruchomosci
inwestycyjnych. Spdtka na biezgco monitoruje sytuacje na rynku nieruchomosci w odniesieniu do
posiadanych srodkéw trwatych (grunty, budynki, budowle). Nie nastgpity zadne przestanki ktére
wskazywatyby Zze wartosci godziwa nieruchomosci inwestycyjnych zmienita sie istotnie od
poprzedniej wyceny. W przypadku trzech nieruchomos$ci Spétka jest w trakcie zaawansowanego
procesu zbycia, zawarto przedwstepne umowy sprzedazy. Warto$¢ godziwg tych nieruchomosci
ujeto w kwocie zgodnej z podpisanymi umowami. Ich wycena odpowiada poziomowi 1 hierarchii
wartosci godziwe;.
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20. Kapitat wiasny

20.1. Kapital podstawowy

Wedtug stanu na dzien 31 grudnia 2018 roku kapitat podstawowy wynosi 473 237 604 zt i dzieli sie
na 236 618 802 akcji o wartosci nominalnej 2 zt kazda. Akcje zostaty w petni optacone.
Stan na dzien Stan na dzien

Kapitat akcyjny (dane w tysigcach akcji) 31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Akcje zwykte serii A 86 619 86 619
Akcje zwykte serii T 150 000 150 000
Razem 236 619 236 619

W dniu 18 stycznia 2017 roku pomiedzy Spodtkg oraz ENEA Spotka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu,
ENERGA Spoétka Akcyjna z siedzibg w Gdansku, PGE Polska Grupa Energetyczna Spotka Akcyjna
z siedzibg w Warszawie i PGNiG Technologie Spétka Akcyjna z siedzibg w Krosnie zawarta zostata
Umowa Inwestycyjna okreslajgca szczegotowe parametry zaangazowania kapitatowego Inwestorow
oraz wzajemne prawa i obowigzki stron. Inwestorzy zobowigzali sie dokonaé inwestycji w Spotke,
polegajgcej na objeciu przez nich akcji serii T Spétki po cenie emisyjnej rownej 2 zt kazda w liczbie
po 37 500 tys. akcji przypadajacych na kazdego z Inwestoréw. W dniu 18 stycznia 2017 roku Rada
Nadzorcza Spoiki podjeta uchwaty w ktoérych: (i) wyrazita zgode na ustalong przez Zarzad Spotki
cene emisyjng akcji Spotki serii T oraz (ii) wyrazita zgode na zaoferowanie akcji Spoétki serii T
subskrybentom wskazanym przez Zarzad, w tym o liczbie akcji Spofki serii T oferowanych na rzecz
kazdego z nich. W dniu 20 stycznia 2017 roku w zwigzku ze ziszczeniem sie warunkow
zawieszajgcych zastrzezonych w Umowie Inwestycyjnej i w konsekwencji przyjecia przez wszystkich
Inwestorow ofert objecia akcji Spoétki serii T, ztozonej przez Spoétke kazdemu z Inwestoréw, pomiedzy
Spotkg oraz Inwestorami zawarta zostata umowa subskrypcyjna, zgodnie z kitérg Inwestorzy objeli
wszystkie zaoferowane im akcje, tj. tgcznie 150 000 tys. akcji o tgcznej wartosci 300 000 tys. zt. Akcje
zostaty w petni optacone przez Inwestorow w dniu 25 stycznia 2017 roku i Spotka zostata zasilona
srodkami pienieznymi w kwocie 300 000 tys. zt.

Prawa akcjonariuszy

Kazda akcja ma prawo do 1 gtosu na Walnym Zgromadzeniu Akcjonariuszy. Akcje wszystkich serii
sg jednakowo uprzywilejowane co do dywidendy oraz zwrotu z kapitatu. Struktura akcjonariuszy
posiadajgcych bezposrednio lub posrednio przez podmioty zalezne, co najmniej 5% ogolnej liczby
gtoséw na dzieh 31 grudnia 2018 roku prezentuje sie jak nizej:

% udziat w kapitale
Liczba zakladowym
akcji/glosow Iw ogolnej liczbie
gloséw na WZA

Akcjonariusz

ENEA Spoétka Akcyjna z siedzibg w Poznaniu,

ENERGA Spotka Akcyjna z siedzibg w Gdansku,

PGE Polska Grupa Energetyczna Spétka Akcyjna z siedzibg w Warszawie 156 000 097 65,93%
PGNIG Technologie Spotka Akcyjna z siedzibg w Krosnie

- jako Inwestorzy dziatajgcy facznie i w porozumieniu *

Bank Polska Kasa Opieki SA 13 629 376 5,76%
Pozostali - ponizej 5% kapitatu zaktadowego 66 989 329 28,31%
Liczba akcji wszystkich emisji 236 618 802 100,00%

* kazdy z inwestoroéw posiada po 16,48%
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20.2. Kapitat zapasowy

Zgodnie z art. 396. § 1. KSH na pokrycie straty nalezy utworzy¢ kapitat zapasowy, do ktérego
przeznacza sie co najmniej 8% zysku za dany rok obrotowy, dopdki kapitat ten nie osiagnie
co najmniej jednej trzeciej kapitatu zaktadowego. Tak utworzony kapitat zapasowy nie podlega
podziatowi. Wedtug stanu na 31 grudnia 2018 roku kapitat zapasowy wynosit 157 746 tys. zt.

20.3. Pozostale kapitaty

Pozostate kapitaty Spotki dotyczg efektu rozliczenia potgczenia ze spétkami zaleznymi, ktére miato
miejsce w 2010 roku w kwocie (444 924) tys. zt . Zgodnie z Uchwatg nr 8 i nr 9 Zwyczajnego Walnego
Zgromadzenia Spofki z dnia 27 czerwca 2017 roku ujemna warto$é pozostatych kapitatow zostata
pokryta zyskami zatrzymanymi w kwocie 59 640 tys. zt oraz pozostatymi kapitatami w kwocie
151 964 tys. zt. Ponadto zgodnie z Uchwatg nr 7 Zwyczajne Walne Zgromadzenie Spétki w dniu 27
czerwca 2017 roku przeznaczyto zysk Spotki za rok obrotowy 2016 w wysokosci 1 018 tys. zt na
pokrycie ujemnej wartosci pozostatych kapitatéw. Na dzien 31 grudnia 2017 roku pozostate kapitaty
wynosity (232 302) tys. zt. Zmiana wysokosci pozostatych kapitatow w 2018 roku wynika z Uchwaty
nr 6 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2018 roku w sprawie przekazania
zysku netto Spoétki w kwocie 82 558 tys. zt na pozostate kapitaty, a takze Uchwaty nr 7 Zwyczajnego
Walnego Zgromadzenia z dnia 21 czerwca 2018 roku w sprawie przekazania zyskow zatrzymanych
w kwaocie 12 tys. zt na pozostate kapitaty. Na dzieh 31 grudnia 2018 roku pozostate kapitaty wynosza
(149 732) tys. zt.

20.4. Kapital rezerwowy z nadwyzki z tytutu obligacji zamiennych na akcje

Element kapitatowy wyemitowanych obligacji zamiennych na akcje na dzien 31 grudnia 2018 roku
wynosi 31 552 tys. zt i na dzien 31 grudnia 2017 roku réwniez wynosit 31 552 tys. z. Obligacje
szerzej opisane sg w nocie 23.

20.5. Skumulowane inne catkowite dochody

Na skumulowane inne catkowite dochody sktada sie kapitat z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych
oraz zyski / (straty) aktuarialne. Kapitat z aktualizacji wyceny na dzieh 31 grudnia 2018 roku wynosi
35 933 tys. zt i tyle samo na dzien 31 grudnia 2017 roku. Zysk aktuarialny na dzien 31 grudnia 2018
roku wynosi 947 tys. zi, a na dzien 31 grudnia 2017 roku wynosit 958 tys. zt.

20.6. Zyski zatrzymane

Zgodnie z Uchwatg nr 6 i 7 Zwyczajnego Walnego Zgromadzenia Spétki z dnia 21 czerwca 2018
roku zysk netto za rok obrotowy 2017 w wysokosci 82 558 tys. zt oraz zyski zatrzymane w wysokosci
12 tys. zt zostaty przeznaczone na zmniejszenie ujemnej wartosci pozostatych kapitatéw. Ponadto
w zwigzku z pierwszym zastosowaniem standardu MSSF 9 ,Instrumenty finansowe” na dzien
1 stycznia 2018 r., ujeto kwote — 4 575 tys. zt jako pomniejszenie zyskdéw zatrzymanych (kwestia
szerzej opisana w nocie nr 3.4). Na dzien 31 grudnia 2018 roku zyski zatrzymane wynoszag
17 527 tys. zt.

21. Kredyty i pozyczki

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Kroétkoterminowe, w tym: 70571 815
Kredyty bankowe 69 102 -
Pozyczki 1469 815
Diugoterminowe, w tym: 95 968 164 409
Kredyty bankowe 66 445 133 837
Pozyczki 29 523 30572
Kredyty i pozyczki razem 166 539 165 224
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Wartos¢ zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek na poczatek okresu

Naliczone odsetki skalkulowane wg efektywnej stopy procentowej
Sptaty odsetek

Roznice kursowe niezrealizowane

Spisanie pozyczki w zwigzku z likwidacjg spotki

Ujecie zobowigzan do zamortyzowanego kosztu

Wartos¢ zobowiazan z tytutu kredytow i pozyczek na koniec okresu

Poréwnanie oprocentowania w okresach

Srednia wazona dla kredytow w zt

22. Aktywa oddane pod zabezpieczenie

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

165 224 171 187
5110 4859
(2 980) (4 969)
- (50)

(815) -

- (5 803)

166 539 165 224

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

WIBOR 3M + 1,25 p.p

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

WIBOR 3M + 1,25 p.p

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Rzeczowe aktywa trwate 27 420 20 169
Aktywa niematerialne 560 903
Nieruchomosci inwestycyjne 37 825 50 637
Udzialy i akcje 376 205 370 288
Zapasy 168 321
Aktywa przeznaczone do sprzedazy 36 267 32280
Razem 478 445 474 598

Na dzien 31 grudnia 2018 roku w pozycji aktywow przeznaczonych do sprzedazy oddanych pod
zabezpieczenie prezentowane sg: rzeczowe aktywa trwate w wartosci 1465 tys. zt oraz

nieruchomosci inwestycyjne 34 802 tys. zt (nota 19.2).

23. Obligacje

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Obligacje dtugoterminowe

Zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii E, F
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii A, B
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii C

Obligacje krotkoterminowe
Zobowigzania z tytutu emisji obligacji serii E, F

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Obligacje razem

163 630 169 034
12 840 25682
137 436 130 425
13 354 12 927
12 839 -
12 839 -
176 469 169 034

Obligacje serii A, B zostaly wyemitowane 1 pazdziernika 2014 roku, sg obligacjami posiadajgcymi
opcje zamiany na akcje Spétki. Catkowita warto$¢ wptywow z emisji wyniosta 140 000 tys. zi.
W momencie poczatkowego ujecia tych obligacji element kapitalowy w wysokosci 29 747 tys. zt
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zostat ujety w kapitatach Spoétki, zobowigzanie ujeto w wartosci 108 292 tys. zl, prowizje z tytutu
gwarancji emisji wyniosty 1 960 tys. zt.

Konwersji obligacji mozna dokona¢é w dowolnym momencie do dnia wykupu obligacji
(tj. 31 lipca 2020, 31 lipca 2021 oraz 31 lipca 2022 roku). W przypadku jej niedokonania, obligacje
zostang wykupione w okreslonych dniach wykupu roku po cenie jednostkowej w wysokosci 2 zt.
Oprocentowanie w wysokosci stopy WIBOR 3M powiekszonej o 3 punkty procentowe rocznie jest
ptatne kwartalnie do czasu konwersji lub wykupienia obligacji.

W dniu 27 wrzesnia 2017 roku Zarzad Spétki skierowat do Bankowego Towarzystwa Kapitatowego
S.A. oraz Towarzystwa Finansowego Silesia Sp. z 0.0. propozycje nabycia obligacji serii C
zamiennych na akcje na okaziciela serii U. Propozycja nabycia Obligacji zostata przyjeta
i Obligacje zostaty wyemitowane oraz optacone. Przedmiotem emisji jest 29 Obligaciji
nieposiadajgcych formy dokumentu o fgcznej wartosci nominalnej do 14 500 tys. zt. Wartos¢
nominalna i cena emisyjna jednej obligacji wynosi 500 tys. zt. Oprocentowanie jest zmienne oparte
o WIBOR 3M powiekszone o marze, ktéra moze wzrosnaé w przypadku, w ktérym Spétka nie bedzie
dokonywac ptatnosci z tytutu Obligacji w terminie. Obligacje bedg podlegaé wykupowi w dniu 31 lipca
2022 roku lub w pierwszym dniu roboczym po takim dniu Srodki pozyskane
z emisji Obligacji zostatly przeznaczone na pokrycie zobowigzan Emitenta w stosunku do
Towarzystwa Finansowego Silesia i Bankowego Towarzystwa Kapitatowego z tytulu prowizji za
zmiang warunkéw emisji obligacji zamiennych na okaziciela serii A, zmienionych w dniu 20 stycznia
2017 roku i ujednoliconych w dniu 20 czerwca 2017 roku, o czym Emitent informowat raportem
biezagcym odpowiednio nr 11/2017 (w zwigzku z 5/2017) oraz 55/2017.

Tabela ponizej przedstawia wycene obligacji serii A, B i C wedtug zamortyzowanego kosztu:

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Warto$¢ zobowigzania na poczatek okresu 143 352 134 657
Emisja obligacji serii C - 14 500
Ujecie elementu kapitatowego emisji obligacji serii C - (1 818)
Naliczone odsetki skalkulowane wg efektywnej stopy procentowej w

wysokosci 11% (11% dla roku 2017) dla serii A i B oraz 7,6% (7,7% dla 14 925 14 706
roku 2017) dla obligacji serii C

Ptatno$¢ prowizji dotyczgcej zmiany warunkéw obligacji serii A i B - (14 500)
Sptaty odsetek (7 487) (4 194)
Warto$¢ zobowigzania na koniec okresu 150 790 143 352

24. Pozostale zobowigzania dlugoterminowe

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu gwarancji i poreczen 13 375 26 754
Zaliczki otrzymane na realizacje kontraktéw Opole i Zeran - 49 179
Gwarancje finansowe dtugoterminowe 743 2577
Pozostate 142 1512
Razem 14 260 80 022

Dtugoterminowe zobowigzania z tytutu gwarancji i poreczen dotyczg zobowigzan cigzgcych na
Spodice w zwigzku z wykorzystaniem gwarancji i poreczenh przez kontrahentéw.
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25. Rezerwy

Na dzien 1 stycznia 2018 roku
Reklasyfikacja

Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystane

Rozwigzane

Na dzien 31 grudnia 2018 roku

Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2018
Dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2018

Na dzien 1 stycznia 2017 roku
Utworzone w ciggu roku obrotowego
Wykorzystane

Rozwigzane

Na dzien 31 grudnia 2017 roku

Krétkoterminowe na dzien 31 grudnia 2017
Dlugoterminowe na dzien 31 grudnia 2017

Rezerwy na Rezerwa na Rezerwana
Y Rezerwa Rezerwa na koszty Rezerwana Rezerwana .
naprawy : sprawy : . . Ogotem
g restrukturyzacyjna kary rozliczenia straty poreczenia
gwarancyjne sadowe Kkontraktow

58 351 - 6 669 23551 149 888 1 327 238 787
- - 22 990 - (22 990) - - -
6 587 - 6 942 - 5935 54 697 753 74 914
(6 785) - (3 115) (90) (110 885) (7 043) - (127 918)
(11 557) - (6 852) (20 433) (12 470) (1) (1 000) (52 313)
46 596 - 26 634 3028 9478 47 654 80 133 470
17 793 - 19 529 1601 9478 47 654 80 96 135
28 803 - 7 105 1427 - - - 37 335
66 659 1819 19 855 24 129 150 748 20541 18 283 769
7332 - 2233 2416 - 71 327 12 379
(6 374) (1 697) (660) (2 864) (834) - - (12 429)
(9 266) (122) (14 759) (130) (26) (20 611) (18) (44 932)
58 351 - 6 669 23551 149 888 1 327 238 787
15120 - 6111 16 053 30177 1 327 67 789
43 231 - 558 7 498 119711 - - 170998

Istotna warto$¢ wykorzystania rezerw na koszty kontraktéw oraz reklasyfikacja prezentacyjna rezerw z pozycji rezerwy na koszty kontraktow do pozycji rezerwy
na sprawy sgdowe wynika z podpisania ugody z GDDKIA. Wiecej informacji w tym zakresie zostato ujawnionych w nocie nr 36.
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26. Zobowigzania z tytutu swiadczen pracowniczych

26.1. Zobowigzania z tytutu $wiadczen pracowniczych

Zobowigzania z tytutu wynagrodzen
Zobowigzania z tytutu ubezpieczen spotecznych
Premie i nagrody

Niewykorzystane urlopy

Odprawy emerytalne i rentowe

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych - krétkoterminowe

Odprawy emerytalne i rentowe

Zobowiazania z tytutu swiadczen pracowniczych - diugoterminowe

1531 952
1459 786
1014 4178
1108 1640
178 371
5290 7927
475 967
475 967

Spotka wyptaca pracownikom przechodzgcym na emerytury kwoty odpraw emerytalnych
w wysokosci okreslonej przez ZUZP. W zwigzku z tym Spétka na podstawie wyceny dokonanej
przez profesjonalng firme aktuarialng tworzy rezerwe na wartos¢ biezgcg zobowigzania z tytutu
odpraw emerytalnych, rentowych iinnych swiadczen po okresie zatrudnienia.

26.2. Glowne zatozenia przyjete przez aktuariusza do wyceny zobowigzan z tytutu
dlugoterminowych swiadczen pracowniczych

Stopa dyskontowa %
Przewidywany wskaznik inflacji %
Przewidywana stopa wzrostu wynagrodzen %

31 grudnia 2018
3,0%
2,5%
3,5%

31 grudnia 2017
3,2%
2,5%
3,5%

Koszty swiadczeh ujete w wyniku finansowym oraz zyski/ (straty) aktuarialne dotyczace odpraw
emerytalnych i rentowych prezentuje ponizsza tabela:

Koszty swiadczen:
Koszty biezgcego zatrudnienia
Koszty przesztego zatrudnienia i ograniczenia programu
Swiadczen

Koszty odsetkowe

Skladniki kosztow programu okreslonych swiadczen
ujete w wyniku finansowym

Przeszacowanie zobowigzania netto z tytutu okreslonych
Swiadczenh:

Aktuarialne zyski/ (straty) wynikajace ze zmian zatozen
demograficznych

Aktuarialne zyski/ (straty) wynikajace ze zmian zatozen
finansowych

Skladniki kosztow programu swiadczen ujete w
pozostatych catkowitych dochodach

Razem

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

33 214
(493) (1 508)
43 70
(417) (1 224)
4 1918

10 (1184)
14 193
(403) (1031)

Uzgodnienie zmiany bilansowej rezerw na odprawy emerytalno — rentowe prezentuje ponizsza

tabela:
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Zobowiazania z tytutu okreslonych swiadczen, na

poczatek okresu

Koszty biezacego zatrudnienia
Koszty odsetkowe

Zyskil (straty) z przeszacowania:

Aktuarialne zyski/ (straty) z tytutu réznic pomiedzy

zatozeniami a ich realizacjg

Aktuarialne zyski/ (straty) wynikajgce ze zmian zatozen

ekonomicznych

Koszty przesztego zatrudnienia i ograniczenia programu

Swiadczen

Skutki rozliczenia wniesienia aportem ZCP oraz inne

przeniesienia
Swiadczenia wyptacone

Zobowiazania z tytutu okreslonych swiadczen, na koniec

okresu

26.3. Analiza wrazliwosci

Rok zakonczony
31 grudnia 2018

Rok zakonczony
31 grudnia 2017

1338 2001
33 214
43 70

4 179

10 13
(493) (442)
- (600)
(282) (97)
653 1338

Zgodnie z MSR 19 ponizej zostata przedstawiona wrazliwosc¢ (-/+ 0,5 p. p) zobowigzan na zmiany
stopy dyskontowej i zatozen o wzroscie wynagrodzen. Metody i zatlozenia stosowane przy
przeprowadzaniu analizy wrazliwosci nie ulegty zmianie w poréwnaniu do poprzedniego okresu

sprawozdawczego.

Stopa dyskontowa 2,5%

Zobowigzania z tytutu:
krétkoterminowe
dtugoterminowe

Razem

Stopa dyskontowa 3,5%
Zobowigzania z tytutu:
krotkoterminowe
dtugoterminowe

Razem

Stopa wzrostu wynagrodzen 3,0%
Zobowiazania z tytutu:
krétkoterminowe

dtugoterminowe

Razem

Stopa wzrostu wynagrodzen 4,0%
Zobowiazania z tytutu:
krétkoterminowe

dtugoterminowe

Razem

Zobowigzanie
i rentowych wynosi 654 tys. zt.

odprawy emerytalne
261 018
475 483
736 501

odprawy emerytalne
261 018
427 225
688 243

odprawy emerytalne
260 810
428 371
689 181

odprawy emerytalne
261 225
473 979
735 204

ujete w Dbilansie z

tytutu

odprawy rentowe
30934
30934

odprawy rentowe
29 160
29 160

odprawy rentowe
28 553
28 553

odprawy rentowe
31 566
31 566

odpraw emerytalnych

Razem
261018
506 417
767 435

Razem
261 018
456 385
717 403

Razem
260 810
456 924
717 734

Razem
261 225
505 545
766 770

64



~Polimex-Mostostal” S.A.

Sprawozdanie finansowe za rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku

(w tysigcach ztotych)

27. Zobowigzania z tytulu dostaw i ustug oraz pozostate

zobowigzania

Zasady i warunki ptatno$ci ponizszych zobowigzan finansowych:
Transakcje z podmiotami powigzanymi sg zawierane na warunkach rynkowych (typowe

transakcje handlowe).

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug sg nieoprocentowane i zazwyczaj rozliczane w terminach

od 30 do 180 dni.

Pozostate zobowigzania sg nieoprocentowane, ze srednim 1 miesiecznym terminem ptatnosci.
Zobowigzania z tytulu odsetek sg zazwyczaj rozliczane na podstawie zaakceptowanych not

odsetkowych.

Kwota rozliczen miedzyokresowych biernych obejmuje w wiekszosci wartosé poniesionych, a nie
rozliczonych fakturami kosztéw realizacji kontrakidéw budowlanych.

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania prezentuje ponizsza tabela:

Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug

Stan na dzien
31 grudnia 2018

Stan na dzien
31 grudnia 2017

Wobec jednostek powigzanych 61 415 113 156
Wobec jednostek pozostatych 19 769 56 548
81 184 169 704
Zobowigzania z tytutu podatkéw, cel, ubezpieczen spotecznych i
innych
Podatek od towardw i ustug 14 295 24 249
Podatek dochodowy od oséb fizycznych 515 368
PFRON 11 5
Podatek dochodowy od os6b prawnych zagranica 248 403
15 069 25025
Zobowigzania finansowe
Koszty gwarancji finansowych 13 852 3650
13852 3650
Pozostate zobowigzania
Pozostate zobowigzania z jednostkami powigzanymi - 252
Zobowigzania z tytutu zakupu $rodkow trwatych 187 283
Fundusz socjalny 3 (277)
Rozliczenia migdzyokresowe kosztéw bierne 31280 204 314
Inne 52 2839
31522 207 411
Zobowigzania krétkoterminowe razem 141 627 405 790

Wysokie saldo rozliczen miedzyokresowych biernych na 31 grudnia 2017 roku wynika z otwartych
rozliczen dostawcow na kontrakcie Kozienice, ktérego realizacja zostata zakonczona 17 grudnia
2017 roku.

28. Zobowigzania warunkowe

Pozycje pozabilansowe i sprawy sgdowe

Zobowiagzania warunkowe
- udzielone gwarancje i poreczenia

- weksle wlasne
- sprawy sagdowe

Stan na dzien
31 grudnia 2018

551 926
506 019
3470
42 437

Stan na dzien
31 grudnia 2017

1294 846
868 753
2420
423 673
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W zwigzku z zawartymi umowami kredytdw oraz gwarancji (zarbwno bankowych jak
i ubezpieczeniowych), a takze w zakresie zobowigzan z tytutu obligacji (w tym obligaciji serii A i B
wyemitowanych w 2014 w kwocie 140 min zt oraz obligacji serii C wyemitowanych w 2017 roku
w kwocie 14,5 min zt), a w szczegolnosci, w zwigzku z Umowa z dnia 24 lipca 2012 roku w sprawie
wstrzymania sie z egzekucjg zobowigzan, Umowg z dnia 21 grudnia 2012 roku w Sprawie Zasad
Obstugi Zadtuzenia Finansowego w brzmieniu wprowadzonym aneksem nr 10 z dnia 20 czerwca
2017 r., Umowa w sprawie Nowej Linii Gwarancyjnej i zwigzanego z nig kredytu odnawialnego z
dnia 21 grudnia 2012 roku w brzmieniu wprowadzonym aneksem nr 3 z dnia 20 czerwca 2017 r.,
Warunkami Emisji Obligacji Zwyktych i Zamiennych z dnia 12 wrzes$nia 2014 roku z pozn. zm.,
Umowag kredytowg w sprawie linii gwarancyjnych i zwigzanych z nimi kredytéw odnawialnych
i nieodnawialnych z dnia 31 maja 2017 roku z p6zn. zm., Warunkami Emisji Obligacji Zamiennych
serii C z 27 wrzesnia 2017 roku Spoétka i wybrane jej spoftki zalezne ustanowity hipoteki, zastawy,
przewlaszczenia, cesje, wydata weksle, przyjeta poreczenia niektérych spotek zaleznych
i udzielita porgczen wybranym spétkom zaleznym celem zabezpieczenia wierzytelnosci z tytutu
przedmiotowych instrumentéw. tgczne zaangazowanie Spotki z tytulu przedmiotowych
instrumentéw kredytowych wynosito na dzien 31 grudnia 2018 roku 832 min zt (na dzien 31
grudnia 2017 roku: 1 198 min z).

29. Informacje o transakcjach z podmiotami powigzanymi

29.1. Transakcje z udziatem podmiotéw powigzanych ze Skarbem Panstwa

Spotka jest strong transakcji z jednostkami powigzanymi ze Skarbem Panstwa. Transakcje te,
ktére sg jednoczesnie transakcjami przeprowadzonymi z akcjonariuszami i jednostkami
powigzanymi przez akcjonariuszy, zostaty zeprezentowane w nocie nr 29.2 jako transakcje
z pozostatymi jednostkami powigzanymi przez akcjonariuszy. Transakcje przeprowadzone
z pozostatymi  jednostkami  powigzanymi ze Skarbem Panstwa sg transakcjami
przeprowadzanymi na warunkach rynkowych.

W poprzednich okresach Spotka przeprowadzata istotne transakcje z Generalng Dyrekcjg Drog
Krajowych i Autostrad. W zakresie tych transakcji toczyly sie postepowania sgdowe zakonczone
ugodg. Warunki podpisanej ugody zostaty opisane w nocie 36.

29.2. Transakcje z udziatem podmiotow powigzanych

Transakcje pomiedzy podmiotami powigzanymi odbyty sie na warunkach réwnorzednych z tymi,
ktére obowigzujg w transakcjach zawartych na warunkach rynkowych. Spétka nie stosuje
zabezpieczeh w stosunku do naleznosci od jednostek powigzanych. Transakcje w ramach grupy
kapitatowej sg rozliczane poprzez zaptate naleznosci bgdz ich kompensate ze zobowigzaniami.
Ponizsza tabela przedstawia tgczne kwoty transakcji zawartych z podmiotami powigzanymi
zarok zakonczony dnia 31 grudnia 2018 roku i na ten dzieh oraz za rok zakohczony dnia
31 grudnia 2017 roku i na ten dzien:
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Rok zakonczony 31 grudnia 2018 Stan na dzien 31 grudnia 2018
Sprzedaz na rzecz Zakupy . . Naleznosci Naleznos¢ z Naleznosci z Zobowiazania  Zobowiazania
Lo o Udziat Udziat L. . tytutu wobec z tytutu
podmiotow od podmiotéow od podmiotéow  tytutu udziatu . .
owiazanvch owiazanvch w zyskach  w stratach owiazanvch w zvskach udzielonych podmiotow otrzymanych
powiazany powiazany powiazany 4 pozyczek powigzanych pozyczek
Jednostki zalezne 52 107 382 316 11 329 40 454 65 825 143 548 74 515 62 374 30992
Jednostki stowarzyszone - 244 - — — — - 20 -
Pozostate jednostki powiazane 469 400 4624 - - 165 355 - - 72 065 -
przez akcjonariuszy
Razem 521 507 387 184 11 329 40 454 231180 143 548 74 515 134 459 30992
Rok zakonczony 31 grudnia 2017 Stan na dzien 31 grudnia 2017
. L. Naleznos¢ Naleznosci Zobowiazania Zobowiazania
Sprzedaz na rzecz Zakupy . Naleznosci
s L Udziat L . z tytutu Z tytutu wobec z tytutu
podmiotow od podmiotéw od podmiotow ! . L
owiazanvch owiazanvch w zyskach owiazanvech udziatlu w udzielonych podmiotow otrzymanych
powiazany powiazany powlazany zyskach pozyczek powigzanych pozyczek

Jednostki zalezne 49 556 735 741 59 215 89 977 172 673 64 147 62 316 31387
Jednostki stowarzyszone - 295 - - - - 338 -
Pozostale jednostki powigzane 942 109 5238 - 146 273 - - 102 207 -
przez akcjonariuszy
Razem 991 665 741 274 59 215 236 250 172 673 64 147 164 861 31387
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30. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

30.1. Wynagrodzenie Zarzadu i Rady Nadzorczej

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Zarzad
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 2885 2641
Rada Nadzorcza
Krotkoterminowe swiadczenia pracownicze (wynagrodzenia i narzuty) 625 599
Razem 3510 3240

30.2. Informacja o ilosci posiadanych akcji Spoétki przez Zarzad i Rade Nadzorcza

Na dzien 31 grudnia 2018 roku czionkowie Zarzadu oraz Rady Nadzorczej nie podsiadali akcji Spétki.
Od dnia 31 grudnia 2018 roku do dnia przekazania raportu do publicznej wiadomosci nie zaszty
zadne zmiany w liczbie akcji i w stanie posiadania akcji Spétki lub uprawnien do nich przez osoby
nadzorujgce i zarzgdzajgce.

31. Struktura zatrudnienia
Zatrudnienie w Spoéice na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien 31 grudnia 2017 roku
ksztattowato sie nastepujgco:

Rok zakonczony Rok zakonczony
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017

Zarzad 3 3
Pion wsparcia - 35
Pion operacyjny 207 85
Razem 210 123

Wzrost zatrudnienia w 2018 roku wynika przede wszystkim z przejecia od dnia 1 marca 2018 roku
pracownikow spétki zaleznej Polimex Centrum Ustug Wspdlnych Sp. z o.0.

32. Cele i zasady zarzgdzania ryzykiem

32.1. Ryzyko stopy procentowej

Wyniki finansowe Spdtki mogg podlegaé fluktuacji na skutek zmiany czynnikow rynkowych,
w szczegolnosci notowan cen materiatdow, kurséw walut i stép procentowych. Spotka zarzgdzajac
ryzykiem, na ktére jest narazona, dazy do ograniczenia zmiennos$ci przysztych przeptywow
pienieznych i minimalizacji potencjalnych strat ekonomicznych powstajgcych na skutek wystgpienia
zdarzen mogacych mie¢ negatywny wptyw na wynik.

Spotka posiada s$rodki pieniezne na rachunkach bankowych, zobowigzania z tytulu kredytéw
bankowych oraz zadtuzenie w postaci wierzytelnosci z tytutu wyemitowanych obligacji. Zobowigzania
powyzsze oparte sg 0 zmienng stope procentowg. Spoétka monitoruje sytuacje na rynku finansowym
i analizuje trendy oraz prognozy w zakresie ksztattowania sie referencyjnych stép rynkowych. Na
dzien 31 grudnia 2018 roku Spoétka nie zawierata transakcji pochodnych zabezpieczajgcych
przedmiotowe ryzyko. W 2017 roku Spétka zostata zasilona srodkami z tytutu emisji akcji serii T
w kwocie 300 000 tys. Zt.
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Analiza wrazliwosci na zmiany stép procentowych

Wartosé Zwiekszenie/zmniejszenie o
"a:?,zzzﬂg na 0,50 p.p. -0,50 p.p.
Za rok zakonczony 31 grudnia 2018 roku

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 183 623 918 (918)
Pozyczki udzielone 108 924 545 (545)
Bankowe kaucje gwarancyjne 2115 11 (11)
Kredyty i pozyczki otrzymane (113 470) (567) 567
Obligacje (176 919) (885) 885
Wplyw na wynik finansowy brutto 22 (22)
Podatek odroczony 4) 4
Razem 18 (18)

Wa_rtos'é Zwiekszenie/ zmniejszenie o

narazona na
ryzyko 0,50 p.p. -0,50 p.p.
Za rok zakonczony 31 grudnia 2017 roku

Srodki pieniezne na rachunkach bankowych 162 763 814 (814)
Pozyczki udzielone 98 164 491 (491)
Bankowe kaucje gwarancyjne 219 616 1098 (1 098)
Kredyty i pozyczki otrzymane (114 418) (572) 572
Obligacje (176 919) (885) 885
Wplyw na wynik finansowy brutto 946 (946)
Podatek odroczony (180) 180
Razem 766 (766)

32.2. Ryzyko walutowe

Ekspozycja Spofki na ryzyko walutowe jest niska. Z uwagi na zmiany organizacyjne w ramach Grupy
Kapitatowej polegajgce na wyodrebnieniu jednostek biznesowych ze struktur Spétki do podmiotéow
zaleznych, przeptywy finansowe Spoétki cechujg sie coraz mniejszg wrazliwoscig na wahania relaciji
kursowych.

Podstawowg metodg zabezpieczenia przed ryzykiem kursowym stosowang przez Spotke pozostaje
hedging naturalny, tj. zabezpieczanie ryzyka walutowego poprzez zawieranie transakcji
generujagcych koszty w tej samej walucie co waluta przychodéw. Na dzien 31 grudnia 2018 roku
Spodtka nie posiadata czynnych instrumentéw pochodnych zabezpieczajgcych ryzyko kursowe.

Wahania $redniego kursu EUR, z uwagi na malejgcg skale obrotow walutowych, majg niewielki
wptyw na wielkos¢ przychodu wyrazonego w ziotych pochodzgcego z kontraktéw zawartych
w walucie obcej. Spétka na podstawie posiadanych kontraktéw oszacowata ekspozycje na ryzyko
walutowe w okresie styczen — grudzieh 2019 roku jak nastepuje:

W P 2019 rok

yszczegolnienie

Prognozowane wplywy w walucie obcej - rownowartos¢ w tys. EUR 660

Prognozowane wydatki w walucie obcej - rownowartos¢ w tys. EUR (142)
Ekspozycja biznesowa na ryzyko kursowe w tys. EUR 518
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Ekspozycja na ryzyko walutowe

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
EUR EUR

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 37 566
Naleznosci handlowe 660 3842
Zabezpieczone pozyczki - (195)
Zobowigzania handlowe (142) (121)
Wartos¢ bilansowa brutto 555 4092
Szacowana prognoza sprzedazy - 3842
Szacowana prognoza nabyé¢ - (141)
Ekspozycja brutto - 3701
Ekspozycja netto 555 7793

Analiza wrazliwosci ryzyka walutowego na dzien 31 grudnia 2018 roku

Wartos¢

bilansowa EUR/zt

kurs kurs

(zm.10 %) (zm.-10 %)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 158 16 (16)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate naleznosci 2838 284 (284)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (613) (61) 61
Wptyw na wynik finansowy brutto 2383 239 (239)
Podatek odroczony (45) 45
Razem 194 (194)

Analiza wrazliwosci ryzyka walutowego na dzien 31 grudnia 2017 roku
_Wartoéé EUR/zt
bilansowa

kurs kurs

(zm.10 %) (zm.-10 %)

Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 2 362 236 (236)
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate nalezno$ci 16 026 1603 (1 603)
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania (506) (51) 51
Kredyty, pozyczki i inne zrédta finansowania (815) (82) 82
Wplyw na wynik finansowy brutto 17 067 1707 (1 707)
Podatek odroczony (324) 324
Razem 1382 (1382)

32.3. Ryzyko kredytowe

Na poziomie Grupy Kapitatowej ryzyko kredytowe minimalizowane jest poprzez wspoétprace
z wiarygodnymi partnerami handlowymi, stosowanie dostepnych na rynku instrumentéw
umozliwiajgcych ubezpieczenie naleznosci handlowych od odbiorcow zagranicznych oraz
pozyskiwanie zabezpieczen ptatnosci od kontrahentéw. W stosunku do odbiorcow krajowych
stosowane jest zabezpieczenie naleznosci w formie poreczen, przewtaszczenia na zabezpieczenie
zastawu rejestrowego lub weksli w sytuacji, gdy odbiorcy majg ograniczenia w dostepnosci
do gwarancji bankowych lub ubezpieczeniowych. Pomimo monitorowania tego ryzyka
oraz prowadzonych negocjacji z kontrahentami w celu optymalizowania termindw ptatnosci, ryzyko
to utrzymuje sie na umiarkowanym poziomie, miedzy innymi z powodu nastepujgcych okolicznosci:
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+ presja dostawcéw materiatdw i surowcéw na maksymalne skracanie terminéw ptatnosci,
wtym przedptaty lub zabezpieczanie pfatnosci drogimi instrumentami finansowymi
(gwarancje bankowe, akredytywy);

+ zbyt niskie limity ubezpieczenia ryzyka kredytowego i ograniczony dostep do gwarancji
bankowych oraz brak limitéw w zakresie gwarancji ubezpieczeniowych;

* brak porozumien w sprawie rozliczenia robét dodatkowych i wzrostu cen materiatow
w istotnych kontraktach;

Zarzadzanie ryzykiem kredytowym partneréw transakcji finansowych polega na kontroli
wiarygodnosci finansowej obecnych i potencjalnych partneréw tych transakcji oraz na monitorowaniu
ekspozycji kredytowej w stosunku do przyznanych limitéw. Partnerzy transakcji powinni posiadac
odpowiedni rating przyznany przez wiodace agencje ratingowe, bgdz posiada¢ gwarancje instytuciji
spetniajgcych wymoég minimalnego ratingu. Spotka zawiera transakcje finansowe z renomowanymi
firmami o dobrej zdolnosci kredytowej oraz stosuje dywersyfikacje instytucji, z ktérymi wspétpracuje.
W zakresie zarzgdzania ryzykiem kredytowym partneréw transakcji handlowych Spétka poddaje
wszystkich klientow, ktérzy wnioskujg o przyznanie limitéw kredytowych procedurom weryfikacji ich
wiarygodnosci finansowej i w zaleznosci od jej oceny przyznawane sg odpowiednie wewnetrzne
limity. Spotka okresla wytyczne w zakresie procesu zarzgdzania ryzykiem kredytowym partneréw
handlowych w celu utrzymywania odpowiednich standardow w zakresie analizy kredytowe;j
oraz bezpieczenstwa operacyjnego procesu w przekroju catej Spétki. Miara ryzyka kredytowego jest
kwota maksymalnego narazenia na ryzyko dla poszczegodinych klas aktywow finansowych. Warto$ci
ksiegowe aktywow finansowych reprezentujg maksymalng ekspozycje kredytowg. W ocenie
Zarzadu, ryzyko zagrozonych aktywoéw finansowych jest odzwierciedlone poprzez dokonanie
odpiséw aktualizujgcych ich wartos¢. Analiza wiekowania naleznosci przeterminowanych,
w przypadku ktérych nie nastgpita utrata wartosci na dzien 31 grudnia 2018 roku oraz na dzien
31 grudnia 2017 roku zostata przedstawiona w nocie 14.

W Spdice istnieje koncentracja ryzyka kredytowego w zwigzku z istotnymi naleznosciami od spotek
energetycznych. Biorgc pod uwage fakt, ze gtéwni odbiorcy, bedgcy krajowymi spotkami
energetycznymi, sg jednostkami kontrolowanymi przez Skarb Panstwa oraz petnig krytyczng funkcje
w krajowym systemie energetycznym Spotka ocenia, ze nie jest istotnie narazona na ryzyko
kredytowe wobec tych odbiorcéw.

Spotka posiada istotne naleznosci z tytutu udziatu w zyskach spotek komandytowych, ktore sg
jednostkami zaleznymi. Ryzyko kredytowe tych naleznosci jest niskie z uwagi na dobre wyniki
finansowe tych jednostek, dodatkowo ograniczone przez duzy udziat w sprzedazy do spotek
kontrolowanych przez Skarb Panhstwa. Ryzyko kredytowe dotyczgce srodkéw ptynnych i pochodnych
instrumentéw finansowych jest ograniczone, poniewaz kontrahentami Spotki sg banki o wysokim
ratingu kredytowym przyznanym przez miedzynarodowe agencje ratingowe.

32.4. Ryzyko zwigzane z plynnoscia

W ocenie Spoiki jest to ryzyko, ktore ksztattuje sie na umiarkowanym poziomie. Utrzymanie ptynnosci
finansowej w $redniej i diugiej perspektywie wymaga angazowania sie w projekty i kontrakty
zapewniajgce neutralne i dodatnie przeptywy finansowe. Ryzyko to jest stale monitorowane
i analizowane zaréwno w krotkim, jak i dlugim okresie.

W styczniu 2017 roku Spoétka sfinalizowata proces dokapitalizowania, w ramach ktérego jej ptynnosé
zostata zasilona kwotg 300 000 tys. zt w zwigzku z objeciem pakietu nowo emitowanych akcji serii T
przez grono inwestoréw z branzy energetycznej. W drugim kwartale 2017 roku, w efekcie
przeprowadzonego procesu renegocjacji umoéw finansowania dluznego, w tym kredytowego
i obligacyjnego, do nowych realiow wiascicielskich i zamierzen strategicznych dostosowana zostata
dokumentacja finansowa tgczgca Spotke i jej wybrane podmioty zalezne z instytucjami finansowymi.
W ramach tego procesu Grupa Emitenta uzyskata rowniez szerszy dostep do instrumentéw
gwarancyjnych, ktére sg niezbednym elementem procesoéw inwestycyjnych realizowanych przez
spotki  projektowe Grupy takie jak Naftoremont-Naftobudowa Sp. z o0.0., Polimex
Energetyka Sp. z 0.0. oraz Polimex Budownictwo Sp. z 0.0. Sp.k.

Obecna sytuacja finansowa Grupy Emitenta jest ustabilizowana — Grupa posiada istotne zasoby
gotbwkowe oraz znaczace limity gwarancyjne zaréwno w instytucjach bankowych
jak i ubezpieczeniowych. Struktura, poziom oraz terminy sptaty zadiluzenia finansowego sa
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dostosowane do obecnej jak i prognozowanej zdolnosci ich terminowej obstugi. Grupa prowadzi
szereg dziatan, ktérych celem jest dalsza poprawa warunkéw funkcjonowania i nalezg do nich m.in.:

e dalsza optymalizacja dziatalnosci operacyjnej w celu usprawnienia proceséw zwigzanych
z realizacjg, zarzadzaniem i monitorowaniem prowadzonych projektéw budowlano-
montazowych oraz w celu redukcji kosztow operacyjnych poprzez m.in. redukcje kosztéw
ogolnego zarzadu, centralizacje zakupow, optymalizacje struktur organizacyjnych,
optymalizacje portfela kontraktéw oraz koncentracje dziatalnosci Grupy na dziatalnosci
podstawowej;

e kontynuacja procesu sprzedazy sktadnikdw majgtkowych, w szczegdlnosci nieruchomosci
nalezgcych do Grupy oraz innych aktywéw, ktdére nie sg niezbedne do dalszego prowadzenia
podstawowej dziatalnosci Grupy.

tgczaca Spotke z Wierzycielami Finansowymi dokumentacja, w szczegdélnosci Umowa w Sprawie
Zasad Obstugi Zadtuzenia Finansowego oraz Warunki Emisji Obligacji serii A, B i C naktada
na Spotke szereg zobowigzan, w szczegolnosci takich jak zobowigzanie do:

» dokonywania terminowych ptatnosci na rzecz Wierzycieli i Obligatariuszy;
* niepodejmowania szeregu czynnos$ci bez uprzedniej zgody Wierzycieli i Obligatariuszy.

Niewykonanie przez Spoétke zobowigzan wynikajagcych z Umowy w Sprawie Zasad Obstugi
Zadtuzenia oraz Warunkow Emisji Obligacji moze skutkowac postawieniem w stan natychmiastowej
wymagalnosci catego zadtuzenia finansowego Spotki wobec Bankdw Finansujgcych i Obligatariuszy.
Relatywnie wysoki poziom zadtuzenia Spodtki i Grupy moze miec istotne konsekwencje, w tym
w szczegolnosci moze wptywac na:

» ograniczong zdolno$¢ Spoétek Grupy do pozyskania dodatkowego finansowania od instytuciji
finansowych, w tym w szczegdlnosci gwarancji bankowych i ubezpieczeniowych;

+ wolniejszg dynamike rozwoju dziatalnosci Spétek Grupy z powodu znaczgcego obnizenia
dostepnosci kredytu kupieckiego i skracania termindw ptatnosci lub zgdania przedptat przez
kontrahentow;

» konieczno$¢ przeznaczania pewnej czesci przeptywOw pienieznych z dziatalnosci
operacyjnej Grupy na sptaty zadtuzenia, co oznacza, ze przeptywy te nie zawsze bedg mogty
zosta¢ wykorzystane na finansowanie dziatalnosci Grupy lub naktadéw inwestycyjnych;

* ograniczenie elastycznosci Grupy przy planowaniu lub reagowaniu na zmiany w jej
dziatalno$ci, w otoczeniu konkurencyjnym i na rynkach, na ktérych prowadzi dziatalnos¢;

* mniej korzystng pozycje rynkowg Grupy w stosunku do jej konkurentéw, ktérzy majg nizsze
zaangazowanie kredytowe.

Aktualny portfel zamowien Spotki pomniejszony o sprzedaz przypadajgcg na konsorcjantéw wynosi
ok. 620 min zt i w catosci dotyczy kontraktow zawartych. W poszczegdinych latach ksztattuje sie on
nastepujgco: 2019 rok 471 min zt, 2020 rok 148,4 min zt i nastepne lata 0,6 min zi. Ryzyko utraty
ptynnosci przez Spotke wynika z niedopasowania kwot i termindw ptatnosci po stronie naleznosci i
zobowigzan. Istotne znaczenie dla zabezpieczania sie przed tym ryzykiem ma dywersyfikacja
portfela dostawcow i odbiorcéw, finansowanie projektéw podwykonawczych ze $rodkéw
otrzymanych od zamawiajgcych.

Ptynnosé Spdiki jest dodatkowo wspierana przez sptyw srodkéw pienieznych z tytutu rozliczania
przekazanych kaucji dlugoterminowych a takze oczekiwany sptyw marzy zrealizowanej na kontrakcie
Opole przez spoétke zalezng Polimex Opole Sp. z 0.0. - co nastgpi po zakonczeniu realizacji
kontraktu w 2019 roku.

Tabela ponizej przedstawia zobowigzania finansowe Spoétki na dzien 31 grudnia 2018 roku i na dzien
31 grudnia 2017 roku wg daty zapadalnos$ci na podstawie umownych niezdyskontowanych ptatnosci.
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Stan na dzien 31 grudnia 2018 . Na . quz_e] 3 Od.3 C.|0 12 Od 1roku Powyzej5 Razem
zadanie miesigcy  miesiecy do 5 lat lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki - - 70571 98 625 - 169 196
Obligacje - - 12 839 185 067 - 197 906
Pozosta’fe_zoboquama _ _ _ 18 607 1395 20 002
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytu’fu (jostaW| ustug oraz 21976 79743 10 775 _ _ 112 494
pozostate zobowigzania
21976 79743 94 185 302 299 1395 499 598
Stan na dzien 31 grudnia 2017 . Na . quz_e] 3 Od.3 C.|0 12 Od 1roku Powyzej5 Razem
zadanie miesigcy  miesiecy do 5 lat lat
Oprocentowane kredyty i pozyczki 815 - - 168 818 - 169 633
Obligacje - - - 198 121 - 198 121
Pozostaie_zobomazama _ _ _ 101 321 3705 105 026
dtugoterminowe
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz _ _
pozostate zobowigzania 50 220 128 664 48 550 227 434
51 035 128 664 48 550 468 260 3705 700 214
33. Instrumenty finansowe
33.1. Klasyfikacja instrumentéw finansowych
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 1 stycznia 2018 31 grudnia 2017
Wg MSSF 9 Wg MSSF 9 Wg MSR 39
Aktywa fln_ansowe Aktywa fln_ansowe Zmiana Pozyczki
wyceniane wyceniane z tytutu udzielone
wg zamortyzowanego wg zamortyzowane wdrozenia i naleznosci
kosztu go kosztu MSSF 9
Aktywa finansowe
Pozostate aktywa finansowe 76 641 282 961 (819) 283 780
Kaucje z tytutu uméw o budowe 133 804 134 083 (2 812) 136 895
Naleznosci z tytutu dostaw i ustug 136 795 256 033 (2 017) 258 050
Srodki pieniezne i ich ekwiwalenty 183 623 162 763 _ 162 763
Stan na dzien Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 1 stycznia 2018 31 grudnia 2017
Wg MSSF 9 Wg MSSF 9 Wg MSR 39
Zobowiazania Pozostate
Zobowiazania fi a Zmiana zobowiazania
. ) inansowe ;
finansowe wyceniane wyceniane z tytutu finansowe
wg zamortyzowaneg Y wdrozenia wyceniane
wg zamortyzowane
o kosztu o kosztu MSSF 9 wg zamortyzowa
9 nego kosztu
Zobowiazania finansowe
Kredyty i pozyczki 166 539 165 224 - 165 224
Pozostate _zobowazama 14 260 80 022 _ 80 022
(dtugoterminowe)
Kaucje z tytutu uméw o budowe 34 345 51 826 - 51 826
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug 81184 169 704 - 169 704
Obligacje 176 469 169 034 - 169 034
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Brak zmian wartosci zobowigzan finansowych wynikajgcych z wdrozenie MSSF 9 ,Instrumenty
finansowe”.

33.2. Pozycje przychodow, kosztow, zyskow i strat ujete w rachunku zyskow i strat
w podziale na kategorie instrumentoéw finansowych

Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2018

Zvski/ Przychody /
Przychody 3{5 tl Utworzenie /  (koszty) z tytutu
| (koszty) (straty) (rozwigzanie) udziatu
2 tytutu z Fytu_’fu odpisow w zyskach Pozostate = Razem
odsetek ku:géw;ch aktualizujgcych spotek
komandytowych
Aktywa finansowe
Aktywa finansowe wyceniane wedtug 7952 (961) 9914 (29 125) 1876 (11 044)
zamortyzowanego kosztu
Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe wyceniane (14 070) 565 _ - (9 400) (22 905)
wediug zamortyzowanego kosztu
Razem (6 818) (396) 9914 (29 125) (7 524) (33 949)
Rok zakonczony dnia 31 grudnia 2017
Zyski / . Przychody z
POy (straty)  UWOTZENE T iyt i
2 tvtuty z tytutu odbisow w zyskach Pozostate Razem
odgetek roznic aktualipzujacych spotek
kursowych komandytowych
Aktywa finansowe
Pozyczki i naleznosci 13987 (943) 11 193 59 215 700 84 152
Zobowiazania finansowe
Zobowigzania finansowe wyceniane (14 248) 796 _ _ @ 121) (22 573)
wediug zamortyzowanego kosztu
Razem (261) (147) 11193 59 215 (8 421) 61579

Wptyw wdrozenia MSSF 9 Instrumenty finansowe zostat przedstawiony w nocie 3.4.

34. Wartosci godziwe poszczegolnych kategorii instrumentéw
finansowych

Dla celéw sprawozdawczosci finansowej wyceny w wartosci godziwej sg skategoryzowane wedtug
trzech poziomoéw w zaleznosci od stopnia, w jakim dane wsadowe do pomiaréw wartosci godziwe;j
sg obserwowalne i od znaczenia danych wsadowych do wyceny w wartosci godziwej jako catosci.
Poziomy te ksztattujg sie w nastepujacy sposéb:

* Poziom 1: danymi wsadowymi sg ceny notowane (nieskorygowane) z aktywnych rynkéw
dla identycznych aktywéw lub zobowigzan, do ktérych jednostka ma dostep w dniu wyceny.

* Poziom 2: danymi wsadowymi sg dane inne niz ceny notowane zaliczane do Poziomu 1, ktére sg
obserwowalne dla skfadnika aktywow lub zobowigzan, bezposrednio lub posrednio.

* Poziom 3: danym wsadowymi sg nieobserwowalne dane do wyceny skladnika aktywéw
lub zobowigzan.

Wartoéci godziwe aktywdw i zobowigzah finansowych niewycenianych do wartosci godziwe;j
nie réznig sie istotnie od wartosci ksiegowych.
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35. Zarzadzanie kapitatem

Giéwnym celem zarzgdzania kapitatem Spdfki jest utrzymanie ptynnosci finansowej adekwatnej do skali
i specyfiki prowadzonej aktywnosci oraz bezpiecznych wskaznikdéw kapitatowych, ktdre wspieratyby
dziatalno$¢ operacyjng Spoiki i zwiekszaty docelowo jej wartos¢ dla jej akcjonariuszy.

Na Spdice spoczywajg natozone zewnetrznie wymogi kapitatowe dotyczace wartosci kapitatu wlasnego.

Zgodnie z zapisami Umowy w Sprawie Zasad Obstugi Zadtuzenia Finansowego (,Umowa ZOZF”),
Spdtka jest zobowigzana posiada¢ dodatnie kapitaty wtasne na ostatni dzien kazdego miesigca
kalendarzowego. Niedotrzymanie warunku dodatnich kapitatow wtasnych stanowi przypadek naruszenia
Umowy ZOZF. Skutkiem wystgpienia i trwania przypadku naruszenia moze by¢ wypowiedzenie Umowy
ZOZF.

Spéika posiadata dodanie kapitaty przez caty okres 2018 roku.

Spétka monitoruje stan kapitatéw stosujac wskaznik dzwigni, ktéry jest liczony jako stosunek
zadtuzenia netto do sumy kapitatéw powiekszonych o zadtuzenie netto. Do zadluzenia netto Spdtka
wlicza oprocentowane kredyty i pozyczki, zobowigzania z tytutu dostaw i ustug i inne zobowigzania,
pomniejszone o $rodki pieniezne i ekwiwalenty srodkéw pienieznych.

Stan na dzien Stan na dzien
31 grudnia 2018 31 grudnia 2017
Kredyty, pozyczKi i obligacje 343 008 334 258
Zobowigzania z tytutu dostaw i ustug oraz pozostate zobowigzania 141 627 405 790
Minus srodki pienigzne i ich ekwiwalenty (183 623) (162 763)
Zadtuzenie netto 301 012 577 285
Kapitat wtasny 567 211 549 695
Kapitat i zadluzenie netto 868 223 1126 980
Wskaznik dzwigni (zadtuzenie netto/kapitat i zadtuzenie netto) 35% 51%

36. Postepowania dotyczace wierzytelnosci i zobowigzan
toczace sie przed sadem

Na dzien 31 grudnia 2018 roku nie toczyty sie postepowania sgdowe, ktérych wartos¢ stanowitaby
co najmniej 2% skonsolidowanych przychoddéw ze sprzedazy Grupy Kapitatowej Polimex-Mostostal
za ostatnie cztery kwartaty, czyli 32,7 min zt.

Spotka toczyta postepowania sgdowe z Generalng Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad, ktére

w biezgcym okresie zakohczyly sie ugoda.

e W dniu 21 wrzes$nia 2018 roku Zarzgd Spdiki z siedzibg w Warszawie (,Spotka”) poinformowat,
0 uprawomochnienia sie i nadaniu klauzuli wykonalno$ci prawomocnym postanowieniom w
sprawie umorzen postepowan sgdowych dotyczgcych Umdw (jak zdefiniowano ponizej),
ktérych przedmiotem byty:

(i) Projektibudowa autostrady A1 Strykow - wezet ,Tuszyn” na odcinku od km 295 + 850 (od
wezta Strykéw 1 bez wezta do km 335+937,65,

(i) Budowa autostrady A-4, odcinek Rzeszéw (wezet Rzeszéw Wschdéd) - Jarostaw (wezet
Wierzbna) od km 581 + 250 do km 622 + 450 oraz

(i) Budowa drogi ekspresowej S-69 Bielsko-Biata — Zywiec — Zwardon, odcinek wezet
,Mikuszowice” (,Zywiecka/Bystrzanska”)-Zywiec (fgcznie jako ,Umowy”).

Jednoczed$nie z umorzeniem postepowan weszlty w zycie uzgodnienia opisane w raporcie
biezgcym nr 40/2018 z dnia 21 wrze$nia 2018 roku opisane ponize;j.

e W dniu 21 wrzeénia 2018 roku Zarzad Spétki przekazat do wiadomosci opézniong informacje
poufng z dnia 17 lipca 2018 roku o uzgodnieniu warunkéw zakonczenia sporéw pomiedzy
Spotkg oraz pozostatymi stronami ponizej wymienionych kontraktéw infrastrukturalnych:
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Skarbem Panstwa — Generalng Krajowg Dyrekcjg Drog Krajowych i Autostrad (,GDDKIA”),
Doprastav AS, MSF Engenharia S.A. i MSF Polska Sp. z o.0. (tacznie ,Konsorcjanci’).
Uzgodnienia dotyczyly wzajemnych roszczen dochodzonych w postepowaniach sgdowych lub
innych ewentualnych roszczen mogacych powstac z tytutu umow, ktérych przedmiotem byty:

(i) Projektibudowa autostrady A1 Strykéw - wezet , Tuszyn” na odcinku od km 295 + 850 (od wezta
Strykow 1 bez wezta do km 335+937,65 (,Umowa A1),

(i) Budowa autostrady A-4, odcinek Rzeszéw (wezet Rzeszéw Wschdd) - Jarostaw (wezet
Wierzbna) od km 581 + 250 do km 622 + 450 (,Umowa A4”) oraz

(if)Budowa drogi ekspresowej S-69 Bielsko-Biata — Zywiec — Zwardon, odcinek wezet
~Mikuszowice” (,Zywiecka/Bystrzanska”)-Zywiec (,Umowa S69”), (tagcznie jako ,Umowy”).

W konsekwencji dokonanych pomiedzy stronami uzgodnieh, ktérych uprawomocnienie
nastgpito w dniu 21 wrzesnia 2018 roku, m.in.:

(i) Strony potwierdzg zakonczenie wykonywania Uméw w dniu 14 stycznia 2014 r. w stosunku do
Umowy Al oraz Umowy A4, oraz w dniu 31 grudnia 2013 r. w stosunku do Umowy S69,

(if) Strony zobowigzaty sie nie dochodzi¢ od siebie jakichkolwiek roszczen zwigzanych z realizacja
Umow, w konsekwencji czego dojdzie do umorzenia postepowan sgdowych dotyczgcych
Uméw, w tym w szczegdlnosci Spotka cofnie powoddztwa w zakresie sporow sadowych
toczacych sie przed sgdami na Stowacji wobec Doprastav AS,

(iii) Spotka przejeta odpowiedzialno$¢ za potencjalne roszczenia podwykonawcow, ustugodawcéw
i dostawcow, a takze innych podmiotow, ktére wykonywaty roboty, $wiadczyly ustugi,
dokonywaty dostaw, badz spetniaty inne $wiadczenia w zwigzku z realizacja Umdw. Na
zabezpieczenie tych roszczen Spoétka zobowigze sie wobec GDDKIA do przedtozenia GDDKIA
gwarancji bankowych w tgcznej kwocie 20 min zt. Gwarancje bankowe zostang wystawione na
okres 6 lat z mozliwoscig ich redukcji do tgcznego poziomu 12,5 min zt po okresie 3 lat od ich
wystawienia,

(iv)GDDKIA zwolni gwarancje bankowg wystawiong na zlecenie Spotki na zabezpieczenie
roszczeh wynikajgcych z Umowy A1 na kwote 29,21 min zt oraz gwarancje bankowg
wystawiong na zlecenie Spodtki na zabezpieczenie roszczen wynikajgcych z Umowy A4 na
kwote 56 min zt oraz cofnie powddztwa sgdowe o wyptate tych gwarancji,

(v) Spotka przejmie obstuge gwarancyjng w zakresie okreslonych robét dotyczacych wezita
Wierzbno wykonanego w ramach Umowy A4 (do 2024 r.), oraz obstuge gwarancyjng na
kontrakcie A4 Szaréw-Brzesko (do stycznia 2019 r.) oraz rozliczenia z tytutu wykonawstwa
zastepczego w ramach obstugi gwarancyjnej innej umowy infrastrukturalnej,

(vi) Spotka jest zobowigzana wnies¢ kaucje pieniezng w wysokosci ok. 6,58 min zt na okres nie
diuzej niz do 4 lipca 2019 r. tytulem zabezpieczenia braku wyptaty srodkéw z regwaranciji
wystawionej przez Doprastav AS na poczet zabezpieczenia usuniecia wad i usterek w okresie
gwaranciji jakosci i rekojmi dotyczacej Umowy A4,

(vii) Catkowita odpowiedzialnos¢ Spotki z tytutu zawartych ugéd i porozumien, wedtug szacunkéw
Spofki, wyniesie nie wiecej niz 48,80 min zt - kwota ta jest objeta zawigzanymi w poprzednich
latach rezerwami na koszty, w zwigzku z czym dokonane pomiedzy stronami uzgodnienia nie
powinny mie¢ negatywnego wptywu na wynik EBITDA Spofki (raport biezgcy 40/2018).

W wyniku podpisanych ugdd Grupa rozpoznata pozostate przychody operacyjne w kwocie réwne;j
8,5 mIn zt. Wykorzystano dotychczas ujete rezerwy na koszty rozliczenia kontraktéw w kwocie
réwnej 110,2 min zt oraz wykorzystano odpisy aktualizujgce naleznosci w wysokosci 94,7 min zt
zwigzane z zakonczonymi sporami.

Zmianie ulegta prezentacja rezerw w ramach dodatkowej noty objasniajgcej do sprawozdania
finansowego. Rezerwy zwigzane z realizacjg kontraktéw dla GDDKIA przed podpisaniem ugody
prezentowane byly jako rezerwy z tytutu rozliczenia kontraktéw. W ramach ujecia skutkéow
ksiegowych podpisanej ugody rezerwy dotyczace toczacych sie postepowan sgdowych
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zaprezentowano w dodatkowej nocie objasniajgcej do sprawozdania finansowego jako rezerwy na
sprawy sgdowe.

Wg szacunkéw Spétki, na dzien 31 grudnia 2018 roku, warto$¢ ryzyk zwigzanych z realizacjg ugody
wynosi 36,9 min zi.

37.

Najwazniejsze zdarzenia nastepujace po dniu bilansowym

W dniu 30 stycznia 2019 roku Zarzgd Spétki poinformowat, ze pomiedzy PGNiG TERMIKA
S.A. z siedzibg w Warszawie (,Zamawiajgcy”) a Mitsubishi Hitachi Power Systems Europe
GmbH z siedzibg w Niemczech jako liderem konsorcjum, Mitsubishi Hitachi Power Systems
Ltd. z siedzibg w Japonii, Mitsubishi Hitachi Power Systems Europe Ltd. z siedzibg w
Londynie oraz Spotkg jako cztonkami konsorcjum, (tacznie jako ,Wykonawca”) zawarty
zostatl aneks do umowy majgca za przedmiot dostawe i montaz bloku gazowo-parowego w
Elektrocieptowni Zeran w Warszawie (,Kontrakt”).

Aneks zostat zawarty w wyniku rozszerzenia przedmiotu Kontraktu i w konsekwencji m.in.
zwiekszyt Cene Kontraktu (zgodnie z definicjg zawartg w raporcie biezacym nr 61/2017 z
dnia 29 czerwca 2017 roku) o kwote 29 715 200 zti 67 700 EUR, przy czym Spotce przypada
z tej kwoty 5 426 300 zt. Ponadto, Aneks wydtuzyt okres do podpisania protokotu przejecia
bloku do eksploatacji. Zgodnie z aneksem Cena Kontraktu wynosi 1 018 831 648,84 zt i
112 022 030,89 EUR.

Wykonawca zobowigzat sie doprowadzi¢ do podpisania protokotu przejecia bloku do
eksploatacji w terminie 37 miesiecy od dnia zawarcia Kontraktu.
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Warszawa, 11 kwietnia 2019

PODPISY WSZYSTKICH CZLONKOW ZARZADU

Imie i nazwisko

Stanowisko/Funkcja

Podpis

Krzysztof Figat

Prezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Krzysztof Figat
Date / Data:

Przemystaw Janiszewski

Wiceprezes Zarzadu

Maciej Korniluk

Wiceprezes Zarzadu

Signed by /
Podpisano przez:

Przemystaw
Janiszewski

04-11 09:22

2019-04-11 08:28

Signed by /
Podpisano przez:

Macigj Korniluk

Date/ Data
2019-04-11 08:17

PODPIS OSOBY ODPOWIEDZIALNEJ ZA SPORZADZENIE SPRAWOZDANIA FINANSOWEGO

Imie i nazwisko Stanowisko/Funkcja Podpis
Dyrektor ds. Stawomir  Elektronicznie podpisany
. Finansowych/ . przez Stawomir Stanistaw
Stawomir Czech Glowny Ksiegowy St ani S+aW Czech
Data: 2019.04.11
Czech 07:50:22 +02'00"
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